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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Focus-likekeskuksen asemakaavan aiempi valmisteluaineisto (2015)

o asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelman lausunnot, mie-
lipiteet ja vastineet

o asemakaavaluonnos ja -selostus liitteineen

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelman koko aineisto liitteineen,

https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-

plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%e252F/sukka _muut_suunnitel-

mat_user/994 (Sweco, 2023)

Maantien 152 aluevaraussuunnitelma, https://vayla.fi/hameenlinnan-

vayla-tuusulanvayla (ELY, 2020)

Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel Networks,

2022)

Maantien 152, valilla Hameenlinnanvayla — Tuusulanvayla, aluevaraus-

suunnitelman ymparistovaikutusten arviointi, YVA (Sitowise, 2020)

Kt 45 / mt 152 Maantiekylan eritasoliittyman ramppiliittymien toimenpi-

deselvitys. ELY-keskuksen julkaisuja 6/2013. (ELY, 2013)

Tuusulanvaylan (kt 45) likenneselvitys: Tiivistelmaraportti (ELY, 2022)

Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (P6yry, 2018)

Tuusulan kunnan valuma-alue ja pienvesiselvitys (Pdyry, 2018)

Sukeltajakuoriais- ja vitasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa

vuonna 2022 (Faunatica, 2022)

Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alu-

eella vuonna 2021 (Faunatica, 2021)

Luontoselvitykset Tuusulan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alu-

eella vuonna 2020 (Faunatica, 2020)

Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys (Enviro, 2016)

Tuusulan osayleiskaava-alueiden luontoselvitykset 2013 ja 2014

(Faunatica, 2014)

Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2023)

Tuusulan Focus-alueen pesimalinnusto- ja lepakkoselvitys (Faunatica,

2024)

Focus-alueen luontoselvityksen jatkoty6, luontotyyppi- ja sammalselvi-

tys (Envibio, 2024)



https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/994
https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/994
https://kartta.tuusula.fi/applications/sukka/dist/#/print-plan/https:%252F%252Fkartta.tuusula.fi%252F/sukka_muut_suunnitelmat_user/994
https://vayla.fi/hameenlinnanvayla-tuusulanvayla
https://vayla.fi/hameenlinnanvayla-tuusulanvayla
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TIIVISTELMA

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Sammonmaéen tyo-
paikka-aluetta, joka sijaitsee Ruotsinkylan eteldosassa, Tuusulan-
vaylan lansipuolella, suunnitellun Keha IV:n varressa. Kaava-alu-
een pinta-ala on noin 38 hehtaaria.

Kunta on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen alun perin
Lemmink&inen Oyj:n (nyk. YIT) kanssa 17.6.2013. Focus-liikekes-
kuksen asemakaava ja asemakaavamuutos, jonka nimisena kaa-
vaty6 oli aiemmin vireilla, on kuulutettu vireille 25.9.2014. Focus-
likekeskuksen kaava-alueen laajuus oli Sammonmaki IV:n kaava-
rajausta laajempi.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla
16.4. — 29.5.2015. Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen
Focus-osayleiskaavaa koskevien valitusten vuoksi. Helsingin hal-
linto-oikeus hylkéasi vuonna 2016 osayleiskaavaa koskevat valituk-
set ja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017, ettei Helsingin hal-
linto-oikeuden paatosta muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli
voimaan 5.4.2017. Focus-likekeskuksen asemakaavan valmiste-
lua jatkettiin vuonna 2017, mutta prosessi keskeytettiin pian ta-
man jalkeen, koska alueen kehittdmistavoitteita haluttiin maan-
omistajan taholta arvioida uudelleen tapahtuneiden yritysjarjeste-
lyjen (Lemminkainen sulautui YIT:hen) myota. Alueelle oli myds
tarpeen tehda tarkempia tutkimuksia ja selvityksia mm. maaperan
pilaantuneisuuteen liittyen.

Koko Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi on liséksi laa-
dittu Tuusulan kunnan toimesta yleissuunnitelma, joka on hyvak-
sytty Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitel-
massa on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja
hyvéksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisem-
man suunnittelun lahtékohdaksi.

Sammonmaki IV asemakaavan kaynnistamissopimus YIT:n
kanssa paivitettiin 17.1.2023. Kaavamuutoksen suunnittelu lahti
uudelleen liikkeelle alkuvuodesta 2024. Samalla kaavan nimi
vaihdettiin Sammonmaki IV:ksi ja kaavamuutoksesta pidettiin uusi
aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) yhdessa Keha IV
asemakaavan kanssa.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos
seka muu valmisteluaineisto oli nahtavilla 10.10.—10.11.2024.
Asemakaavan nahtavillaolon aikana jarjestettiin yleisotilaisuus
24.10.2024. Valmisteluaineistosta jatettiin 11 lausuntoa ja yksi tie-
donanto. Mielipiteita ei jatetty.
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Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 20.3.—22.4.2025. Asemakaa-
van nahtavilldolon aikana jarjestettiin kaavoittajan puhelinpaivys-
tys 8.4.2025 klo 15.00-18.00. Ehdotusaineistosta jatettiin 10 lau-
suntoa. Muistutuksia ei jatetty. Viranomaisten ja asiantuntijoiden
lausunnot kaavaehdotuksesta kohdistuivat mm. séahkdnjakeluun,
likenteen vaikutuksiin, maaperéan pilaantuneisuuteen, pohja- ja
hulevesiin, ymparistdhairidihin sek& maanalaisen rautatietunnelin
varaukseen.

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaavoittaa alue teollisuus-, tuo-
tanto-, ja varastoalueeksi, joka mahdollistaa my6s kaupalliset toi-
minnot. Kaavamuutoksen my6téa betonielementtitehdas poistuu,
alue siistiytyy ja muuttuu vaiheittain paremmin pohjavesialueelle
soveltuvammaksi toiminnaksi. Asemakaavamuutoksella mahdol-
listetaan myds koko muun Focus-alueen katuverkon toteuttami-
nen ja yhdyskuntatekniikan jarjestaminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kunnan strategisten tavoitteiden toteu-
tumista tarjoamalla ty6paikkatontteja erinomaisilla liikenneyhteyk-
silla.

Kaavaratkaisussa on osoitettu kerrosalaa yhteensa noin

80 300 k-m?. Kokonaiskerrosalasta KMTY-korttelialueelle sijoittuu
noin 21 200 k-m?, KTY-korttelialueille noin 58 300 k-m? ja ET-kort-
telialueelle 800 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia

ilman arvonlisédveroa seuraavasti: katujen ja yleisten alueiden ra-
kentaminen arviolta 2,3 milj. €, vesihuolto noin 0,3 milj. € ja muut
kulut seka tilajaatehtavat 0,4 milj. €. Arvioidut kustannukset ovat

kokonaisuudessaan noin 3 milj. €.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Tuusulan kunta saa tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnisté ja/tai
vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista on sovittu
maanomistajan kanssa maankayttosopimuksessa. Kunnan ole-
tettu tontinmyynti- ja sopimustulo on noin 4-4,5 milj. €. Kaavata-
lous arvioidaan positiiviseksi.

Kaava-alue on paaosin YIT:n omistuksessa (noin 29 ha). Tuusu-
lan kunnan maanomistus kaava-alueella on noin 8 ha.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Taustaa

Focus-aluetta on suunniteltu pitkaan. Aluetta koskevan osayleis-
kaavan valmistelu aloitettiin jo vuonna 2007. Ideana tuolloin oli,
ettd Sammonmaki I1V-alueelle sijoittuisi "Focus Retail Stadium”
TIVA-kaupan keskittymé seké tapahtuma- ja elamyspalveluita
noin 100 000-150 000 k-m?. Sammonmaen alueen asemakaavan
valmistelu aloitettiin ensimmaisen kerran télta pohjalta vuonna
2013, silloin nimella "Focus-liikekeskuksen asemakaava”.

Naiden kaavojen valmistelun yhteydessa saatu viranomaiskritiikki
liittyi kaupalle varattuun suureen kerrosalaan, jonka nahtiin hei-
kentavan lahialueen keskusten (Kiviston, Koivukylan, Korson ja
Hyrylan) kehittdmisedellytyksia ensisijaisina kaupan ja palvelujen
sijoituspaikkoina. Lisaksi nahtiin, ettd alue on kestavilla kulkumuo-
doilla heikosti saavutettavissa.

Kaupan toimintaymparistd on sittemmin muuttunut oleellisesti eika
osayleiskaavan mukaiselle kaupan ja palvelujen mitoitukselle ole
endd kysyntdd. Nyt laadittavan asemakaavan tavoitteita onkin tar-
peen maltillistaa kaupan osalta ja painottaa toimitilarakentamisen
suuntaan. Tavoitteena on myds laatia joustavampi asemakaava,
joka kestaa aikaa ja pystyy reagoimaan kysynnassa tapahtuviin
muutoksiin.

Tavoitteet

Tavoitteena hyddyntdd maakunnallisesti ja valtakunnallisesti tar-
keéan logistisen alueen kehittdmispotentiaali.

Alueelle haetaan toimijoita ja toimintaa, jotka hyotyvat hyvasta lo-
gistisesta sijainnista. Samalla toteutetaan kunnan strategisia ta-
voitteita kehittamalla yritysalueita erinomaisilla liikenneyhteyksill&.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Focus-alueelle on
osoitettu tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalueen koh-
demerkintd. Maakuntakaavan mukaan Helsinki-Vantaan lento-
asema on yksi Uudenmaan tarkeimmista logistiikan solmukoh-
dista ja keskeinen osa Uudenmaan ja koko Suomen logistiikkajar-
jestelmaa. Logistisen solmukohdan merkitysté korostaa entises-
td&n Keha IV -linjaus, Tallinna-tunnelin yhteystarvemerkinta ja
Tuusulaan Metsékylaan sijoittuva rahtiterminaali.

Keskeisesti sijaitseva Sammonmaki IV -alue halutaan vihdoin
saada arvoiseensa kayttoon: sen profiilia nostetaan ja alueen ke-
hittamisessa tavoitellaan toimivaa ja korkeatasoista kokonaisuutta
sekad ymparistollisesti ettd kaupunkikuvallisesti.
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Mahdollistetaan tavoitteita ja kysyntaad vastaavan liiketoiminnan ja
tyOpaikkojen sijoittuminen alueelle.

Kaavaratkaisu edistaa kunnan strategisten tavoitteiden toteutu-
mista tarjoamalla yrityksille tydpaikkatontteja erinomaisilla liikken-
neyhteyksilla.

Asemakaavan tavoitteena on kaavoittaa alueelle teollisuus-, tuo-
tanto- ja varastoalue, joka mahdollistaa myds kaupan ja palvelu-
jen toimintoja. Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimintoja, jotka eivat
aiheuta merkittavia ymparistohaittoja, mutta jotka toiminnan luon-
teen, siitd aiheutuvan likkenteen seka rakentamisen mittakaavan
takia on tarkoituksenmukaista sijoittaa keskusten ja taajamien ul-
kopuolelle.

Mahdollistetaan liikenteen jarjestamisen ja katuverkon ratkaisujen
myota koko Focus-alueen toteuttaminen vaiheittain

Sammonmaki IV -asemakaavan toteuttaminen on edellytys koko
muun Focus-alueen liikenteen ja kunnallistekniikan jarjestami-
selle.

Samanaikaisesti Sammonmaki IV -alueen kanssa laaditaan
Keha IV asemakaavaa. Sammonmaki IV ja Keha IV muodostavat
yhdesséa toiminnallisen kokonaisuuden, mikéa tarkoittaa yhteisia
periaatteita etenkin mt 152 liikkenneratkaisujen, paakatuverkon
seka voimajohtojen osalta. Kaava-alueet ovat tasta johtuen osit-
tain limittaiset.

Sammonmaki IV -alue on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Suunnit-
telussa huomioidaan Keha IV:aa koskevat suunnitelmat eika sen
toteuttamisedellytyksia ei vaaranneta.

Alueen erityiskysymykset huomioidaan suunnittelussa: Suurjanni-
telinjojen siirtdminen mahdollistetaan (Keha IV:aa ei ole mahdol-
lista toteuttaa voimalinjoja siirtamattd), pohjaveden laatu ja maara
seka vedenottamotoiminta turvataan seka jatetayton haitta-ainepi-
toisuuksista johtuvat rajoitukset rakentamiselle selvitetdan. Kaa-
vatybn myota kaava-alueen ymparistod koskevat suojelumaarayk-
set saatetaan ajan tasalle.

Suunnittelussa varmistetaan, ettd alueella nykyisin sijaitseva be-
tonielementtitehdas voi toimia alueella sovitun maaraajan ja sa-
manaikaisesti mahdollistetaan ymparoivien alueiden kehittami-
nen.
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Kauppaa koskevat tavoitteet ja tarve laatia asemakaavamuutos
osayleiskaavasta poiketen kaupan ratkaisun osalta

Focus-alueen osayleiskaavan mukaan KM-1-alueelle voidaan
asemakaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltu-
vaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muo-
dostaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavissa
olevan myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen ra-
kennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m?. Alueelle saa
sijoittaa enintaan 2 kpl enintaan 2 000 k-m?:n suuruista paivittais-
tavarakaupan yksikkoa.

Alueidenkéayttdlain 42 8 4 momentin (ennen vuotta 2025 maan-
kaytto- ja rakennuslain 42 § 4 momentin) mukaan, jos yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisalléltddn 1 momentissa saadetysta
poiketen. Talléin on kuitenkin huolehdittava siité, ettd asema-
kaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomi-
oon, mita 39 §:ssad saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

Sammonmaki IV asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu asi-
antuntijalausunto (Focus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuk-
sen huomioimisesta kaupan ratkaisun osalta, Sitowise 2024, tark.
2025), jonka mukaan osayleiskaavan mukaisesta kaupan ratkai-
susta on perusteltua poiketa mm. kaupan toimintaymparistossa
tapahtuneiden muutosten vuoksi. Poikkeaminen koskee KTY-kort-
telialueita, joiden kaavamaaraykset eivat ole kaikilta osin ohjaa-
van Focus-alueen osayleiskaavan mukaisia. Perustelut voidaan
kiteyttd& seuraavasti:

e Focus-alueen osayleiskaavan kaupan mitoitus ylittaa vahit-
taiskaupan liiketilan laskennallisen tarpeen. Tuusulan kun-
nan vaestosuunnitteen 2023 mukaiseen vaestomaaran
kasvuun ja siitd arvioituun ostovoiman kasvuun perustuva
liiketilan lisatarve kunnassa on vuoteen 2040 mennessa
paivittaistavarakaupassa noin 9 000 k-m?, keskustahakui-
sessa erikoiskaupassa noin 21 000 k-m? ja tilaa vaativassa
erikoiskaupassa noin 8 000 k-m? (Sitowise Oy 2024). Liike-
tilan lisatarve tilaa vaativassa erikoiskaupassa on kaukana
Focus-alueen osayleiskaavallisesta enimmaismitoituksesta
100 000 k-m?.

e Focus-alue on yksi Uusimaa 2050 -kaavassa (Uudenmaan
liitto 2020) osoitetuista kaupan alueista. Focus-alueen kau-
pan toimintojen kehittymisen tilanne on rinnastettavissa
Vihdin Huhmatriin, joka ei ole lahtenyt kehittymaan maakun-
takaavan osoittamalla tavalla.

e Focus-alueelle voi kuitenkin Sammonmaéki IV asemakaava-
luonnoksen mukaan sijoittua osayleiskaavan mitoitusta pie-
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nempi maara tilaa vaativaa erikoiskoiskauppaa, jos kysyn-
téda on. Tuusulassa tilaa vaativan erikoiskaupan myymala-
maara on kuitenkin puolittunut vuodesta 2007.

e Focus-alueelle on haastavaa l6ytaa sellaista tilaa vaativaa
erikoiskauppaa, jota lahialueella ei jo olisi tarjolla. Vahittais-
kaupan kehityksessa on yleisestikin viime aikoina vallinnut
trendi, jossa kauppa keskittyy yhéa enemman jo olemassa
oleviin kaupallisiin keskittymiin. Uusia nykyisesta yhdys-
kunta- ja palvelurakenteesta erilladn olevia kaupallisia kes-
kittymia& perustetaan aiempaa vdhemman.

e Vetovoimaiset kaupan keskittymat tarvitsevat vetureikseen
ajanmukaisia suuria paivittaistavaramyymaldita. Toimiak-
seen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus-alue tarvitsisi
tuekseen asiakasvirtaa tuovan ajanmukaisen noin 3 000 k-
m2:n kokoisen supermarkettasoisen paivittaistavaramyy-
maléan, jota osayleiskaavamaarays ei salli.

e Tuusulan kunnan tavoitteena on vahvistaa Hyrylan paivit-
taistavarakaupan, keskustahakuisen erikoiskaupan seka
kahviloiden ja ravintoloiden ja muiden kaupallisten palvelu-
jen toiminta- ja kehittymisedellytyksi&.

e Focus-alueen hyvan liikenteellisen sijainnin ja suurimitta-
kaavaisen toiminnan mahdollistavan rakennusoikeuden
vuoksi alueella on hyvat edellytykset kehittya logistiikka-,
tukkakauppa-, varasto- ja toimitila-alueena.

Edella mainittujen l&ahtokohtien vuoksi Sammonmaki IV -asema-
kaavassa osayleiskaavan mukaiselle kaupallisten palveluiden alu-
eelle (KM-1) on tarkoituksenmukaista osoittaa paaasiassa toimiti-
larakennusten korttelialueita laajojen kaupan alueiden sijaan.
Asemakaavaratkaisussa kauppaa ja kaupallisia palveluita on tar-
peen mahdollistaa ainoastaan kaava-alueen eteldaisimpaan
KMTY-kortteliin ja kaupalle seké& palveluille varattu kerrosala voi
olla selvasti osayleiskaavassa osoitettua enimmaismaaraa pie-
nempi. Koska kaupallisen korttelin kehittamiseen liittyy selvityk-
sissa todennettuja haasteita, on kaavamaarayksiin tuotu valjyytta
ja joustoa erilaisten yritystoimintaedellytysten mahdollistamiseksi.

KTY-korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teolli-
suus-, tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Kort-
telialueelle voi sijoittua myo6s paakayttotarkoitukseen liittyvia kau-
pan ja palvelujen toimitiloja, mutta ne eivéat voi talla alueella olla
(osayleiskaavan vastaisesti) vahittaiskaupan suuryksikaoita.

KTY-korttelialueiden osalta asemakaavan yhteydessa tulee AKL
42 8§ 4. momentin tarkoittamalla tavalla pysty& osoittamaan, etta
osayleiskaavan ratkaisu on perustellusti vanhentunut ja asema-
kaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen. Tulee myds ottaa
huomioon, mitd AKL 39 8:ssd saadetdan yleiskaavan sisaltdvaati-
muksista.
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Asemakaavaratkaisun sopeutumisesta yleiskaavalliseen kokonai-
suuteen kerrotaan vaikutusten arviointia kasittelevassa luvussa
kohdassa "Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoituk-
seen”.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 38 ha.

Kaavaratkaisussa on osoitettu alueelle kerrosalaa yhteensa noin
80 300 k-m2 ja suurin sallittu kerrosmaara on kaksi.

Korttelin 9509 KTY -korttelialueen tehokkuusluku on 0.50. KMTY-
korttelialueen seka korttelin 9507 KTY -korttelialueen tehokkuus-
luku on 0.45. KMTY-korttelialueen kerrosala on noin 21 200 k-m?
ja KTY-korttelialueiden yhteenlaskettu kerrosala noin 58 300 k-m?.
ET-korttelialueelle on kaavaratkaisussa osoitettu rakennusoi-
keutta 800 k-m?2.

KMTY-korttelialueelle saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myyma-
latilaa rakennusoikeuden puitteissa enintaan 500 k-m?.

Korttelialueille saa sijoittaa muuntamoita, pumppaamoja seka
muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennusoi-
keuden lisaksi.

Tarkemmat pinta-ala- ja mitoitustiedot liitteessa 1 seurantalo-
make.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtdkohdat ja nykytila

Kaava-alueella sijaitsee nykyisin Ruduksen betonituotetehdas,
Teknoinfran keskusvarasto, kalusto- ja urakointitoimintoja seka
konttorirakennuksia. Lemmink&isen vanha asfalttitehdas toimi alu-
eella 1960-luvulta l&htien aina vuoteen 2009 saakka. Alueella on
entinen sidekivitehtaan rakennus, joka toimii nykyisin varastona.
Alueella on myds suljettu betonijatteen kaatopaikka, jonne on si-
joitettu betonia ja betonilietettd. Lajitysalue on osittain maisemoitu
2000-luvun alkupuolella. Kaava-alueen eteldosassa lahella Tuu-
sulanvaylaa sijaitsee yksi asuttu kiinteistd seka yritystoiminnan
kaytdssa oleva vanha varastorakennus. Kaava-alueen pohjoisosa
on luonnontilaisempaa ja metsdisempaa aluetta.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan vedenhankintaa varten tarkealle
Matakiven pohjavesialueelle. Kaava-alueen pohjoisosassa sijait-
see HSY:n Kuninkaanl&hteen vedenottamo seka YIT:n vedenot-
tamo, josta betonitehdas ottaa tuotantovetensa ja joka toimii suo-
japumppaamona Kuninkaanlahteen vedenottamolle.
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Etelassé, kaava-alueen valitttmassa laheisyydessa sijaitsee
kolme teollisuuskiinteistéa. Lannessa kaava-alue rajautuu Sam-
monmaen asuntoalueeseen, joka on kaavamuutoksen (voim.
16.2.2022) myo6ta muuttumassa yritysalueeksi.
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Toimitila- ja liikerakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa
toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (KMTY)

Korttelialue sijoittuu kaava-alueen eteldosaan, uuden Pajava-
sarantien sekd Sammontakojantien valiin. Korttelialueen lansipuo-
lella kulkee uusi Sammonmaentie ja itdpuolella korttelialue rajau-
tuu jalankululle ja polkupyorailylle varattuun Pajavasaranpolkuun.
Risteysalueen edustalle sijoittuva kortteli on nékyvalla paikalla tu-
levan paakadun varrella. Kortteliin voi sijoittua liiketiloja ja palve-
luita. Valtaosa Focus-alueen sisdisista palveluista (kuten lounas-
ravintolat) voi sijoittua télle alueelle.

Tonttitehokkuus korttelialueella on 0.45 ja rakennusten suurin sal-
littu kerrosluku on Il. Korttelialue sijoittuu lentomelualueelle, jonka
melutaso on yli 60 dB. Lisdksi korttelialue sijaitsee vedenhankin-
taa varten tarkealla pohjavesialueella sekd pohjavedenottamon
kaukosuojavyohykkeella.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-,
tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialu-
eelle voli sijoittua my6s kaupan ja palvelujen toimitiloja. Toiminto-

jen tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun toiminnan

yhteyteen.
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Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka
verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvia toimintoja ja
oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyopaikka-alueita palvelevia
toimintojen kuten esim. ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.

Alueelle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita, joiden tu-
lee olla luonteeltaan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa
seudullista tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajo-
neuvo-, vene-, rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintek-
niikka-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Alueelle ei saa sijoittaa
pohjaveden pilaantumisriskia aiheuttavia moottoriajoneuvojen
huolto-, pesu- tai korjaustoimintaa tai naihin verrattavia muita toi-
mintoja.

Paivittaistavarakaupan myymalatilaa saa rakennusoikeuden puit-
teissa sijoittaa kortteliin enintaan 500 k-m?2.

Liike- ja toimitilarakennusten sekoittuminen tulee suunnitella kort-
telikokonaisuutena. Vahittaiskaupan toiminnot tulee suunnitella ja
sijoittaa vierekkain niin, ettd ne muodostavat teollisesta toimin-
nasta erotetun toiminnallisen kokonaisuuden ja liiketiloilla tulee
olla yhtenainen pyséakaintialue.

Asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tu-
lee noudattaa. Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan kau-
punkikuvan laatuun ja rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitet-
tava erityistda huomiota, ja rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennukset on sijoitettava niin, etta
hairiot [&heiselle asutukselle minimoidaan.

Korttelialueelle saa sijoittaa muuntamoita, pumppaamoja seka
muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennusoi-
keuden lisaksi ja rakennusalojen estamatta. Muuntamot ja pump-
paamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa ja
niiden rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistoon julkisivuvarityk-
sen, -materiaalien ja istutusten avulla.

Korttelialueen etelaosaan on varattu séahkdjohtoa varten varattu
alueen osa, jolla mahdollistetaan koko Focus-aluetta koskeva
Fingridin ja Carunan nykyisten 110 kV suurjannitelinjojen siirto uu-
delle reitille. Johtolinjat rajoittavat korttelialueen eteldosan raken-
tamista. Johtoalueelle ei saa sijoittaa ilman sahkéjohdon omista-
jan lupaa maanpaallisia tai maanalaisia rakennuksia, rakennel-
mia, pysakadintipaikkoja tai istutuksia. Istutettavan kasvillisuuden
luontainen kasvukorkeus ei saa ylittda 4 metria.
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Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (KTY)

Kaavaratkaisussa on osoitettu kaksi KTY-korttelialuetta: kortteliin
9509 Tuusulanvayléan ja Pajavasarantien valiselle alueelle seka
kortteliin 9507 Sammonmaéaentien ja Pajavasarantien véliselle alu-
eelle. Korttelissa 9509 KTY-alueen tonttitehokkuus on 0.50 ja
korttelissa 9507 puolestaan 0.45. Rakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on Il. Kortteli 9507 sijoittuu lentomelualueelle, jonka melu-
taso on 55-60 dB ja kortteli 9509 yli 60 dB melutason lentomelu-
alueelle. Molemmat korttelialueet sijaitsevat vedenhankintaa var-
ten tarkealla pohjavesialueella seka pohjavedenottamon kauko-
suojavyOhykkeella.

Korttelialueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-,
tuotanto- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialu-
eelle voi sijoittua myos paakayttdtarkoitukseen liittyvid kaupan ja

palvelujen toimitiloja. Toimintojen tulee luonteeltaan sopia pohja-

vesialueelle ja muun toiminnan yhteyteen.

Alueelle saa sijoittaa mm. yritys- ja tukkumyyntiin (B2B) seka
verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin liittyvia toimintoja ja
oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tydpaikka-alueita palvelevia
toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila- ja kuntosalitiloja.
Em. toimintoja saa olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa
korkeintaan 20 %. Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryk-
sikkoda, paivittaistavarakauppaa eika muuta keskustahakuista eri-
koistavarakauppaa.

Asemakaavan alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, joita tu-
lee noudattaa. Asemakaavan yleisten maaraysten mukaan kau-
punkikuvan laatuun ja rakennusten pitkiin julkisivuihin on kiinnitet-
tava erityistda huomiota, ja rakentaminen tulee toteuttaa yhtenaista
rakennustapaa noudattaen. Rakennukset on sijoitettava niin, etta
hairiot [&heiselle asutukselle minimoidaan.

Korttelialueelle saa sijoittaa muuntamoita, pumppaamoja seka
muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennusoi-
keuden lisaksi ja rakennusalojen estamatta. Muuntamot ja pump-
paamot tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa ja
niiden rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistoon julkisivuvarityk-
sen, -materiaalin ja istutusten avulla.

Nykyinen sahkdlinja viistéaa korttelin 9509 KTY -korttelialueen koil-
lisreunaa, johon on kaavassa osoitettu sédhkojohtoa varten varattu
alueen osa. Nykyinen sahkdlinja jatkuu suojaviheralueen poikki
kaavassa osoitetulle ET-alueelle.
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Maantien alue (LT)

Kaavaratkaisussa on varauduttu Tuusulanvaylan lisarampin tilan
tarpeeseen osoittamalla Tuusulanvaylan ja korttelialueiden valiin
maantien alue. Tiealueen poikki kulkee voimalinjojen uusi reitti.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Korttelialue on osoitettu uuden Pajavasarantien pohjoispaahan
KTY-korttelialueiden valiin. Korttelialue rajautuu pohjoisessa suo-
javiheralueeseen. Autopaikkojen korttelialueelle saa sijoittaa kort-
telin 9507 tontin 1 autopaikkoja. Korttelialue sijaitsee vedenhan-
kintaa varten tarkeélla pohjavesialueella seka pohjavedenottamon
kaukosuojavyohykkeella.

Korttelialueelle on l&jitetty betonihierrelietetta ja silla on jatetayton
haitta-ainepitoisuuksista johtuva erityinen suunnittelutarve. Kortte-
lialueelle voidaan rakentaa alueen kayttotarkoitusta seka aurin-
koenergian tuotantoa palvelevia rakennelmia ja rakenteita edellyt-
taen, ettd rakentaminen ei aiheuta pohjaveden pilaantumisriskia.

Betonihierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai muulla tiivisraken-
teella, jotta hulevedet eivéat paase jatetayton kautta suotautumaan
pohjaveteen.

Mahdollisilla perustamis- tai muilla rakentamistoimenpiteilla ei saa
kajota betonihierrealueen alla olevaan savikerrokseen. Paalupe-
rustamista ei sallita.

Korttelialueelle saa sijoittaa kiinteisto- ja puistomuuntamoita,
pumppaamoja seka muita yhdyskuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja
laitteita. Muuntamot ja pumppaamot tulee sijoittaa siten, etta ne
ovat helposti huollettavissa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialue (ET)

Kaava-alueella sijaitseva Kuninkaanlahteen vedenottamo on 0soi-
tettu kaavaratkaisussa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialueena. Korttelialueelle on osoitettu
rakennusala, jolla on rakennusoikeutta 800 k-m?2.

Vedenottamoalue on aidattava, ja siella saa suorittaa vain veden-
ottamiseen ja kasittelemiseen kuuluvaa toimintaa.

Suojaviheralue (EV)

KTY-korttelialueiden pohjoispuolelle, nykyiselle maa- ja metsata-
lousalueelle on kaavassa osoitettu laaja suojaviheralue.
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Suojaviheralueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniikan jarjesta-
misen edellyttamid sahko- ja putkilinjoja, vesien johtamiseen tar-
vitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka naiden huoltamisen
edellyttamia kulkureitteja.

Alueelle voidaan rakentaa telemastoja, joiden korkeus ei saa ylit-
taa Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoitus-
pintoja. Perustamistavassa on huomioitava maston sijoittuminen

pohjavesialueelle.

Alue on sdilytettava puustoisena suojaamaan asutusta liikkenteen
ja muun maankayton aiheuttamalta hairiolta.

Suojaviheralueelle on osoitettu erityisalueeksi varattu alueen osa
(e-4). Erityisalueella on tehty betonitayttoja. Piha-alueen asfaltti
tulee poistaa ja alue on maisemoitava. Alueen lapi on osoitettu
ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien
johtamista ja viivyttamista varten allas- ja ojarakenteita (hule) kun-
nallisteknisen yleissuunnitelman mukaisesti.

Suojaviheralue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla pohjave-
sialueella ja pohjavedenottamon kaukosuojavydhykkeella seka
osin lahisuojavyohykkeelle.

Liikenne

Lahtokohdat

Aluetta nykyisin palveleva liikenneverkko on varsin vahaliiken-
teistd, asemakaavoitettavan alueen nykyinen teollisuus tuottaa
jonkin verran raskasta liikennetta ja tydmatkaliikennettd, joka pe-
rustuu pitkalti henkildauton kayttoon. Viereiset omakotitalotontit
eivat mydskaan tuota suuria likenneméaarid, osa rakennuksista on
tyhjillaan ja vain osa pysyvasti asuttuja.

Seudulliseen liikenneverkkoon alue liittyy vilkkaan Kulomé&entien
(mt 152, KVL 12 667, raskaan liikenteen osuus 7,8 %) kautta ja
edelleen mm. Tuusulanvaylalle (kt 45, KVL 28 803—-40 573) ja
Vanhalle Tuusulantielle (mt 11556, KVL 4 024). Lahimmat bussi-
pysékit ovat Maantiekylan eritasoliittyman rampeilla (Tuusulan-
vaylan linjat) sekd Vanhan Tuusulantien — Kuloméaentien erita-
soliittyman alueella. Erillinen jalankulku- ja polkupyéraliikenteen
vayla jatkuu Kulomaentien varressa kaavoitettavan alueen etela-
reunaan.

Tulevaisuudessa liikennejarjestelmaa voi muuttaa Keha IV (mt
152) vaylan toteuttaminen, jolloin mt 152 jatketaan vaiheittain Fo-
cus-alueen lapi lanteen, mahdollisesti vaiheittain ensin Myllykylan-
tielle ja sitten edelleen Hameenlinnanvaylélle (vt 3). Keha IV:lle on
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laadittu aluevaraussuunnitelmat 2009 ja 2020, ja niiden yhtey-
dessé on todettu, ettd myos Maantiekylan eritasoliittymaan ja Ku-
lomé&entien jarjestelyihin voi kohdistua kehittdmistarpeita, joita ei
ole tarkemmin viela suunniteltu.

Tieliikennemelusta on kerrottu kappaleessa “Ympéristohéiriét”.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa (Uusimaa-kaava
2050) on osoitettu ohjeellinen linjaus liikkennetunnelille (Lentorata).
Linjausta on tarkennettu Lentoradan YVA-menettelyn seké kayn-
nissa olevan yleissuunnittelun yhteydessa. Lentorata ei ko. suun-
nitelmien mukaan sijoitu Sammonmaki IV asemakaava-alueelle,
mutta viistaa sitd asemakaavan kaakkoiskulmauksessa. Uudelle
linjaukselle, kaava-alueen laheissyyteen, on tutkittu ajotunnelin ja
kuilun sijoittamista. Lopulliset sijainnit tullaan esittdmaan kayn-
nissa olevassa yleissuunnitelmassa. Lentoradan suunnittelutilan-
teesta on kerrottu tarkemmin luvussa Suunnittelun |&htokohdat.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on liikenteen osalta esitetty niin, etta se voi ensim-
maisessa vaiheessa tukeutua Kulomaentien jatkeeksi rakennetta-
vaan Sammontakojantiehen, sen jatkeena oleviin katuihin ja Sam-
montakojantien varren jkp-vayliin. Katu mahdollistaa uuden bussi-
linjan, jos liikennekysynta sellaista edellyttdd. Myds Sammonmaki
IV -alueen sisaiset jalankulku- ja pyoraliikenteen jarjestelyt saa-
daan liitettyd Kulomaentien varren vayliin. Asemakaavassa 0soi-
tettu jkp-yhteys (Pajavasaranpolku) voi toimia myos pelastustiena.

Asemakaavan liikenteellisen kysynnén toteutuminen aiheuttaa
haitallista jonoutumista erityisesti iltahuipputunnin aikana
Tuusulanvaylalta etelasta erkanevalla rampilla, jonka
maksimijonopituus ulottuu nykyverkolla moottoritien rampin
erkanemiskaistalle asti. Tama heikentaa lilkkenneturvallisuutta
rampilla ja kasvattaa jonkin verran Tuusulanvaylalta
Kulomaentielle suuntautuvan liikenteen viiveitd. Jonoutuminen on
tuoreen selvityksen mukaan mahdollista saada hallintaan rampilta
Kuloméaentielle itdan toteutettavalla vapaa oikea -kaistalla (Sam-
monmaki IV asemakaavan liikenneselvitys, Sitowise 2025).

My6hemmin, jos Focus-alueen muut likennemaéarat kasvavat, mt
152 (Keha V) toteutetaan ja Tuusulanvaylan eritasoliittymaa pa-
rannetaan, nyt esitetyt likennejarjestelyt istuvat myds naihin rat-
kaisuihin. Suurimpien liikennevirtojen kulkiessa mt 152:n (Keha
IV) ja sen eritasoliittymien kautta katuverkon liittymien toimivuus
sailyy hyvana. Kaavaratkaisun mukainen jkp-yhteys (Pajava-
saranpolku) Sammonmaki IV -alueelta on liitettavissa my6s vuo-
den 2009 aluevaraussuunnitelman mukaiseen jkp-verkkoon.
Sammonmaentien jatkaminen Maisalantielle asti on suunniteltu
alueen kunnallisteknisen yleissuunnittelun yhteydessa, mutta sita
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ei ole viety taysimaaraisena kaavaratkaisuun, johtuen mm. sen
tarpeeseen, sijaintiin ja muotoon liittyvista suurista epavarmuuste-
kijoistd. Sammonmaentien alkupaan tilavarauksessa on varau-
duttu raitiotien toteuttamiseen. Mikali Sammonmaentien jatka-
mista pohjoiseen paatetaan lahtea tutkimaan esim. raitiotien ra-
kentamisen yhteydessa edellyttdd se asemakaavan mybhempaa
muuttamista.

Korttelialueille ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa Sammontakojan-
tieltd tai Sammonmaentielta.

Kaavassa osoitetulla jalankululle ja polkupydrailylle varatulla ka-
dulla, jolla tontille ajo on sallittu (pp/t) varmistetaan ajo Pajava-
saranpolun kautta kiinteistoille 411-7-13 ja 411-10-8.

Asemakaavassa on huomioitu kaava-alueen laheisyyteen suunni-
teltavan Lentoradan maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu
yleisella kaavaméaarayksella.

Lentoliikenne

Lahtokohdat

Sammonmaki IV -asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan
lentokentan koillispuolella ja on kokonaisuudessaan lentoliiken-
teen laskeutumisvyohyketté ja lentomelualuetta.

Helsinki-Vantaan lentoaseman toiminnalle on myénnetty ymparis-
ténsuojelulain mukainen ymparistdlupa 4.8.2011 (Etela-Suomen
aluehallintovirasto, paatés nro 49/2011/1). Ymparistblupa on tullut
lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden 21.1.2015 paatok-
sella.

Uusimaa-kaavassa Helsinki-Vantaan lentoaseman melualueet on
esitetty lainvoimaisen ympaéristdluvan liiteaineiston mukaisesti.
Melualueet perustuvat nain ollen vuonna 2008 valmistuneeseen
meluennusteeseen (Lentokoneiden melu kehitystilanteessa 2025,
lImailulaitos Finavia A3/2008, 30.4.2008). Melualueet on maakun-
takaavassa osoitettu aaltoviivamerkinnallg, joita kuvataan me-
lusuureilla LDEN 60 dBA ja LDEN 55 dBA. Sammonmaki IV ase-
makaava jaa molempien em. verhokayrien alueelle.

Tuusulan kunnan rakennusjarjestyksessa (valt. 19.3.2018 § 23)
on huomioitu Helsinki-Vantaan lentoaseman melualueet ja esitetty
lentomeluvydhykkeilla melun torjumiseksi vaadittavat eri tilojen
aaneneristavyysvaatimukset. Lentomeluvydhykkeen LDEN 55-60
dB alueella toimistotilojen ulkovaipan &dneneristavyys tulee olla
vahintdan 32dB ja LDEN yli 60dB alueella vahintaan 35dB.
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Asemakaava-alueella on voimassa Finavian Helsinki-Vantaan es-
terajoituspinnat. Lentoasemien ymparilla olevat esterajoituspinnat
on maaritelty limailumaarayksessa AGA M3-6. Esterajoituspinnat
ulottuvat kiitotien suunnassa n. 15 km etéisyydelle ja kiitotien si-
vulla n. 6 km etaisyydelle. Esterajoituspinta maarittaa lentoesteen
suurimman korkeuden keskimaaraisestd merenpintakorkeudesta,
mihin saakka alle rakennettava kohde saa korkeintaan ulottua.
Lentoesteita voivat olla esimerkiksi mastot, tuulivoimalat, nosturit,
voimajohtolinjat, rakennukset, puusto jne. Esterajoituspinnoissa
on kyse lentoliikenteen turvallisuudesta eika pintojen lapaisy paa-
saantoisesti ole mahdollista.

Kaava-alueen ulkopuolella eteldssa kulkeva Carunan voimalinja
rikkoo nykyisella sijainnillaan Helsinki-Vantaan lentoaseman len-
toesterajoituspinnan ns. lentokoneiden bongauskallion kohdalla.

Helsinki-Vantaan lentoliikennetta palvelee kaksi tutkaa, jotka si-
jaitsevat Ruskeasannassa ja Hansakalliolla. Tutkille on mé&aritelty
suoja-alue, joka ulottuu 15 km etéisyydelle tutkista. Tutkien vir-
heettdman toiminnan edellyttdmiseksi niille on maaritelty suoja-
pinta, jonka mukaan tutkan ymparistéssa 500 m sateella ei ole
suojapinnan ylittavia rakennuksia, rakennelmia tai muita suuria
heijastavia pintoja. Ruskeasannan tutkan suojapinnan korkeus on
+ 78 m merenpinnasta ja Hansakallion tutkan suojapinnan kor-
keus on + 93 m merenpinnasta. Tutkien tarkempi sijainti tulee tar-
kistaa ja ottaa huomioon yksityiskohtaisemman suunnittelun yh-
teydessa. (Uusimaa-kaava 2050, liitekartta L3).

Kaavaratkaisu

Lentomelusta johtuvat rajoitteet on huomioitu kaavaratkaisussa
niin korttelikohtaisin kaavamerkinndin kuin yleismaarayksin. KTY-
ja KMTY-kortteleihin on osoitettu korttelikohtainen lentomelu-
vyOhykkeen melutaso (Lentokoneiden melu kehitystilanteessa
2025, limailulaitos Finavia A3/2008, 30.4.2008). KTY-korttelissa
9507 lentomeluvythykkeen melutaso on 55-60 dB, KTY-kortte-
lissa 9509 ja KMTY-korttelissa 9508 lentomeluvydhykkeen melu-
taso on yli 60 dB.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa edellytetaan,
ettd rakennuspaikan lentomelu on selvitettava ennen suunnittelun
aloittamista. Lentomeluvydhykkeen LDEN 55-60 dB alueella toi-
mistotilojen ulkovaipan &&neneristavyys tulee olla vahintdan 32dB
ja LDEN yli 60dB alueella vahintddn 35dB. Korttelialueilla ei sallita
melun haitoille herkkien toimintojen sijoittamista. KMTY - ja KTY-
korttelialueilla tapahtuvan toiminnan aiheuttama kokonaismelu-
taso ei saa ylittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq)
paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dBA eikad ydohjearvoa (klo 22-7) 50
dBA laheisilla asuinalueilla.
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LDEN 55-60 dB

A LDEN yli 60 dB

- 7
/

Kuva 2. Helsinki-Vantaan lentomeluvydhykkeiden sijoittuminen suhteessa kaavaehdo-
tukseen. (Lentokoneiden melu kehitystilanteessa 2025, lImailulaitos Finavia A3/2008,
30.4.2008).

Lentoesterajoituspintoja ei ole osoitettu kaavakartassa erillisin
kaavamerkinnéin vaan ne on huomioitu kaavamaarayksissa.

Kaava-alueella mikdan rakennuksen osa, rakenne, laite tai kasvil-
lisuus ei saa lapaista Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoestei-
den korkeusrajoituspintoja. Ennen toimenpiteita on pyydettava
lentoestelausunto ja varmistettava voimassa olevat korkeusrajoi-
tuspinnat ilmailuviranomaiselta. Mikali lentoestelausunnossa niin
edellytetaan, on liséksi haettava ilmailulain mukainen lentoeste-
lupa Liikenne- ja viestintavirasto Traficomilta.

Hulevesien viivytysaltaat tulee toteuttaa ja hoitaa siten, etteivat ne
houkuttele lentotoimintaa haittaavaa linnustoa. Suojaviheralueelle
on sallittua rakentaa telemastoja, joiden korkeus ei ylita Helsinki-
Vantaan lentoaseman lentoesteiden korkeusrajoituspintoja.
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Suunniteltaessa alueen kautta kulkevia erikoiskuljetuksia, on otet-
tava huomioon voimassa olevat lentoesterajoitukset.

Carunan voimalinja rikkoo nykyisella sijainnillaan Helsinki-Van-
taan lentoaseman lentoesterajoituspinnan ns. lentokoneiden bon-
gauskallion kohdalla. Kaavaratkaisu mahdollistaa Fingridin ja Ca-
runan 110 kV suurjannitelinjojen siirron pohjoisemmaksi ja kau-
emmaksi kiitoradoista rikkomatta esterajoituksia.

Kuva 3. Helsinki-Vantaan lentoaseman esterajoituspinnat suhteessa kaavaehdotukseen
(© Finavia 2018).

Aurinkopaneelit tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etteivat ne ai-
heuta vaaraa lentoturvallisuudelle.

Liséksi mainosvalot, rakennusten ja piha-alueiden valaistus on
suunniteltava siten, ettei niista aiheudu haittaa lentotoiminnalle.
Ennen toimenpiteitd on pyydettava lausunto ilmailuviranomaiselta
ja haettava tarvittaessa ilmailulain mukainen estelupa.
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Kauppa ja palvelut

Lahtokohdat

Linnuntieta Tuusulan keskustan palvelut sijaitsevat noin 7 km
paassa, Helsinki-Vantaan lentoasema noin 3,5 km ja Vantaan Tik-
kurilan palvelut reilun 6 km paassa suunnittelualueesta.

Kaupan toimintaymparisté on murroksessa ja maankayton suun-

nittelussa tarvitaan joustavaa reagointia olosuhteissa tapahtuviin

muutoksiin. Kaupan ja palvelujen suunnittelun lahtékohtia on ku-

vattu tarkemmin kaavaselostuksen liitteenéd olevassa asiantuntija-
lausunnossa (Asiantuntijalausunto Focus-alueen osayleiskaavan

ohjausvaikutuksen huomioimisesta kaupan ratkaisun osalta, Sito-
wise, 2024, tark. 2025).

Asiantuntijalausunnossa todetaan mm.

e Focus-alueen osayleiskaavan kaupan mitoitus ylittaa vahit-
taiskaupan kehittdmisen tarpeet.

¢ Verkkokauppa vahentaa fyysisen liiketilan tarvetta myos
tilaa vaativassa erikoiskaupassa.

e Maakuntakaavan toteuttamisen edistaminen Focus-alu-
eella on haastavaa tilaa vaativan erikoiskaupan kysynnan
puuttuessa.

e Toimiakseen vetovoimaisena kauppapaikkana Focus -alue
tarvitsisi tuekseen asiakasvirtaa tuovan ankkuritoiminnon.
Tallaisena toimisi parhaiten ajanmukainen noin
3 000 k-m2:n kokoinen supermarkettasoinen paivittaistava-
ramyymala, jota osayleiskaavaméaarays ei salli.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen eteldosaan sijoittuvalle KMTY-korttelialueelle on
mahdollista sijoittaa kaupan ja palvelujen toimitiloja. Alueelle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéita, joiden tulee olla luonteel-
taan keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa kuten moottoriajoneuvo-, vene-,
rauta-, rakennustarvike-, huonekalu-, kodintekniikka-, puutarha ja
maatalouskauppaa. Alueelle ei kuitenkaan saa sijoittaa pohjave-
den pilaantumisriskia aiheuttavia moottoriajoneuvojen huolto-,
pesu- tai korjaustoimintoja tai ndihin verrattavia muita toimintoja.
Korttelialueelle saa sijoittaa paivittdistavarakauppaa enintdan
500 k-m?.

KTY-korttelialueille ei puolestaan saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa, paivittaistavarakauppaa eika muuta keskustaha-
kuista erikoistavarakauppaa, mika ei ole voimassa olevan
osayleiskaavan mukaista. Korttelialueelle voi kuitenkin sijoittaa
paakayttotarkoitukseen liittyvid kaupan ja palvelujen toimitiloja.
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KMTY- ja KTY-korttelialueille saa sijoittaa myds mm. yritys- ja tuk-
kumyyntiin (B2B) seka verkkokauppaan ja kaupan noutopisteisiin
liittyvia toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa seka tyo-
paikka-alueita palvelevia toimintojen kuten esim. ravintola-, kah-
vila- ja kuntosalitiloja. KMTY-korttelialue voisi kaavaratkaisun
myo6ta kehittyd koko Focus-aluetta palvelevaksi palvelukeskitty-
maksi/palvelualueeksi. KTY-korttelialueilla edell& mainittuja toi-
mintoja saa sen sijaan olla rakennettavasta kerrosalasta yhteensa
korkeintaan 20 %.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa joustavuutta sen suhteen, min-
kalaisia toimintoja alueelle voi sijoittua. Asemakaavassa varaudu-
taan osayleiskaavaratkaisusta poiketen myos tilanteeseen, jossa
Sammonmaen alue voisi toteutua my6s kokonaan toimitilaraken-
nusten korttelialueena, mikali KMTY-korttelin mahdollistamalle
tiva-kaupalle ei olisi kysyntaa tai toimintaedellytyksid. Asemakaa-
varatkaisun mukaan koko kerrosala voisi siis toteutua toimitilara-
kentamisena tai muuna liiketilana kuin vahittaiskauppana tai seu-
dullisena kauppana.

Taulukko 1. Asemakaavan sallima likkumavara. Kaupan kerrosala ei toteudu, jos kau-
palle ei ole kysyntaa.

. Kaytto- Pinta-ala | Tehok- Kerros- josta ka‘.’ppaf"‘ 1a
Kortteli | arkoitus (m?) kuus | ala (k-m?) PENELE il
taan (k-m?)
9507 KTY 48777 0,45 21950 4390
9509 KTY 72765 0,5 36382 7276
9508 KMTY 47084 0,45 21188 21188
YHT. 168625 79520 32854

AKL 42 8:n (ennen vuotta 2025 MRL 42 §:n) keskeisena tarkoi-
tuksena on vahentaa kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvaa
saatelya, lisata rakentamismahdollisuuksia seka edistaa elinkei-
noelaman toimintaedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista.
Tavoitteena on mahdollistaa joustava reagoiminen toimintaympéa-
ristbn muutoksiin, jotka voivat olla nopeitakin.

Kauppaan liittyvista tavoitteista seka asemakaavan laatimisesta
osayleiskaavan kaupan ratkaisusta poiketen on kerrottu tarkem-
min kappaleessa "Kauppaa koskevat tavoitteet ja tarve laatia ase-
makaavamuutos osayleiskaavasta poiketen kaupan ratkaisun
osalta”.
Kaava-alueelle ei osoiteta julkisia palveluita.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
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Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on suurelta osalta rakennettua ja asfaltoitua aluetta.
Teollisuusalueen pohjoispuolella on vanhoja metsittyneita peltoja
seka Lillmalmin tilan pihapiirin vanhaa lehtokuusikkoa. Kaava-alu-
eella ei sijaitse luonnonsuojelukohteita.

Alueella on tehty useita luontoselvityksia vuosien aikana. Fauna-
tica on laatinut vuonna 2023 Tuusulan Focus-alueen luontoselvi-
tysten yhteenvedon, jota varten kaytiin lapi vuosina 2006—2022
tehtyjen luontoselvitysten raportit ja tiedot. Faunatica on lisaksi
laatinut luontoselvitysten paivityksen pesimalinnuston ja lepakoi-
den osalta vuonna 2024.

Arvokkaat luontotyyppikohteet

Vuonna 2020 tehdyssa luontoselvityksessa (Faunatica) kaava-
alueelta tunnistettiin kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta
arvokasta lehtoa, jotka ovat metsélain 10 8:n mukaisia erityisen
tarkeitd elinymparistja. Lehtoalueet on luokiteltu paikallisesti ar-
vokkaiksi (arvoluokka D). Selvityksessa suositellaan erityisesti ky-
seisten kahden kohteen saastamista, mikali se on kohtuullisin kei-
non mahdollista.

Huomionarvoiset kasvihavainnot

Vuoden 2020 luontoselvityksessa (Faunatica) kaava-alueen etela-
ja koillisosissa todettiin vaarantuneen (VU) keltamataran esiinty-
mat. Selvityksessa huomionarvoisten kasvilajien esiintymien tode-
taan olevan lahinn& paikallisesti arvokkaita ja ne suositellaan
saastamaan maankaytdssa, jos se on kohtuullisin keinoin mah-
dollista.

Haitalliset vieraskasvilajit

Kaava-alueen pohjoisosassa on todettu vuoden 2020 luontoselvi-
tyksessa (Faunatica) kasvavan monin paikoin komealupiinia ja
terttuseljaa. Kaava-alueen etelaosassa todettiin edella mainittujen
lisaksi kasvavan myo@s jattipalsamia, kanadanpiiskua, valkokar-
hunkbéynndsta ja kurtturuusua.

Liito-orava

Focus-alueella on tehty vuonna 2020 asemakaavatasoinen kasvi-
ja luontoselvitys (Faunatica). Kyseisessa selvityksessa suositeltiin
lisdselvitysten tekemista liito-oravan esiintymisesta erillisilta raja-
tuilta alueilta.
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Liito-oravasta ei havaittu kaava-alueella merkkeja vuoden 2021
selvityksessé (Faunatica) eika lajin esiintymisesta alueella ole
aiempiakaan tietoja.

Lepakot

Kaava-alueelle sijoittuu kolme tarkeaa lepakkoaluetta — kaksi kaa-
van lansireunaan ja kolmas Kuninkaanlahteen vedenottamon
etela- ja lansipuolelle. Toinen lansireunaan sijoittuvasta lepakko-
alueesta on todettu kattavan asuinalueita ja metsikoita, jotka si-
saltavat lepakolle suotuisia levahdyspaikkoja (Tuusulan osayleis-
kaava-alueiden luontoselvityksia 2013 ja 2014, Faunatica). Toi-
sella lansireunaan sijoittuvalla alueella lepakoiden esiintyminen
on ollut vahaista ja alue on luokiteltu 11l luokan lepakkoalueeksi
(Tuusulan Focuksen alueen luontoselvitys 2016, Enviro). Kunin-
kaanlahteen vedenottamon laheisyydessa sijaitseva lepakkoalue
on luokiteltu luokan Il lepakkoalueeksi (Luontoselvitykset Tuusu-
lan Ruotsinkylassa Focus-liikekeskuksen alueella vuonna 2020,
Faunatica). Lepakkoalueelle ei kaavaratkaisussa kohdistu maan-
kayton muutoksia.

Linnusto

Vuoden 2020 luontoselvityksessa (Faunatica) teollisuusalueen
pohjoispuolelta todettiin arvokas linnustoalue. Alue on rehevakas-
vuista ja kosteapohjaista kuusikkoa ja kuusivaltaista sekametséaa.
Vuoden 2023 luontoselvitysten yhteenvedossa (Faunatica) on
suositeltu linnustoselvitysten paivittamista.

Faunatican vuoden 2024 tekeméssa pesimalinnustoselvityksessa
alueella havaittiin aiempien selvitysten lisdksi uusia arvolajeja, ku-
ten metsaviklo ja peukaloinen. Alueen pieni koko ja erillinen si-
jainti rajoittavat kuitenkin lajimaaraa, ja esim. kolopesijoita alu-
eella esiintyy vain vahaisesti. Uhanalaisia tai direktiivilajeja ei ha-
vaittu alueelta. Alue on luokiteltu vuoden 2024 selvityksessa luok-
kaan 3 eli sen sailyttamista puustoisena suositellaan mahdolli-
suuksien mukaan. Selvityksen yhteydessa alueen rajausta paivi-
tettiin.

Viitasammakko

Vuonna 2022 tehdyssa selvityksessa (Sukeltajakuoriais- ja vii-
tasammakkoselvitys Tuusulan Huhtariihessa vuonna 2022,
Faunatica) todettiin, ettei kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalla
lammikolla havaittu viitasammakkoa.
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Lahokaviosammal

Vuoden 2021 selvityksessa (Faunatica) kaava-alueelta selvitettiin

lahokaviosammaleen esiintymista kahdelta erilliselta kuviolta. Sel-
vityksessa ei havaittu yhtaan itiopesakkeitd, mutta itujyvasryhmien
kasvupaikkoja havaittiin. Runsaita itujyvasryhmien esiintymia oli

niukasti.
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Kuva 4. Alueen luontoarvoja (Linnustoalue © Faunatica, Tuusulan Focus-alueen pesi-
malinnusto- ja lepakkoselvitys 2024. Muut luontoaineistot © Faunatica, Tuusulan Focus-
alueen luontoselvitysten yhteenvetoraportti 2023. Taustakartta © Maanmittauslaitos

2024).

Kaavaratkaisu

Asemakaavaluonnoksessa osoitetuilla KTY- ja KMTY-korttelialu-
eilla ei ole selvitysten mukaan sellaisia luontoarvoja, jotka rajoit-
taisivat rakentamista tai muuta maankayttéd alueella. Uusi toimi-
tila- ja liikerakentaminen sijoittuu kaytannéssa kokonaan jo kayt-

toonotetuille, rakennetuille alueille.
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Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsevalle metsaisemmalle alu-
eelle on kaavassa osoitettu laaja suojaviheralue (EV), jonka alu-
eelle keskittyvat kaava-alueelta tunnistetut luontoarvot kuten leh-
dot seka linnusto- ja lepakkoalueet. Lepakkoalueet ovat luokan Ill
alueita, joita ei ole huomioitu luonnonsuojelulaissa eika niita
koske EUROBATS-sopimuksen mukaiset suositukset. Suojaviher-
alue on kaavamaarayksen mukaan sailytettava puustoisena. Li-
saksi puustoinen alue on kaavaratkaisun myo6ta lisdantymassa
nykytilanteeseen néhden, silla osa suojaviheralueesta, joka nykyi-
sin on asfaltoitua kenttaaluetta (e-4) tullaan metsittAmaan.

Vaarantuneen (VU) keltamataran eteldinen esiintyma sijoittuu
koko Focus-alueen kannalta liikenteellisesti merkittavalle paikalle.
Pohjoisempi esiintyma sijoittuu KTY-kortteliin 9509 rakentamisen
kannalta keskeiselle paikalle. Kumpaakaan keltamataran esiinty-
mista ei ole ollut mahdollista sailyttd& kaavaratkaisussa kohtuulli-
sin keinoin.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
kaava-alueen ollessa monin paikoin jo rakennettu.

Kaava-alueen etelapuolella on mt 152 (Keha IV) suunniteltu tielin-
jaus.

Kaavaratkaisu

Luontokysymyksia on kasitelty kappaleessa "Luonnonympéristo’.

Rakentaminen kaava-alueella kohdentuu jo rakennetuille alueille
kaavaratkaisun tiivistdesséa nykyista yhdyskuntarakennetta. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa keskeisella sijainnilla olevan rakennetun
alueen tehokkaamman kayton. Alueen kehittamisen myo6ta alue
siistiytyy nykyisesta ja riskit pohjaveden vaarantumiselle vahene-
vat.

Asemakaavassa suojaviheralueella sijaitsee maisemoitava erityis-
alueeksi varattu alueen osa (e-4), jolla on aiemmin tehty luvanva-
raisia betonitayttoja. Alueella olemassa oleva puusto tulee sailyt-
t4é ja avoimet alueet metsittaa, mink& myo6ta nykyinen asfaltti-
kenttd muuttuu metsaisemmaksi alueeksi.

Samanaikaisesti Sammonmaki IV -alueen kanssa laaditaan Keh&
IV asemakaavaa. Sammonmaki IV ja Keha IV asemakaavat muo-
dostavat yhdesséa toiminnallisen kokonaisuuden, mika tarkoittaa
yhteisia periaatteita etenkin mt 152:n liikkenneratkaisujen seké
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paakatuverkon osalta. Mt 152 (Keha 1V) tiehankkeen toteutumi-
sen myo6ta kaava-alue sijoittuu liikenteellisesti keskeiselle paikalle.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuuriperintd

Museovirasto on teettanyt koko Tuusulan kunnan aluetta kasitta-
van arkeologisen kulttuuriperinnén inventoinnin kesalla 2006. Li-
saksi Museovirasto on tehnyt Focus-liikekeskuksen kaava-alu-
eella maastokatselmuksen asemakaavan valmisteluvaiheessa
syksylla 2014. Maastokatselmuksen perusteella antamassaan
lausunnossa museovirasto totesi seuraavaa Sammonmaki IV -
kaava-alueelle sijoittuvasta roykkiosta Johannisberg B:

"Réykki6 Johannisberg B (mj rek 1000005762) on tutkittu
vuonna 1938, jolloin siita I6ytyi kaksi kivirakennetta, piin kat-
kelma ja palamatonta luuta. Tutkimusten jalkeen rakenteita ei
peitetty. Maastokatselmuksen yhteydessa todettiin, etta roykkio
B on nyt osin rauennut, vaikka vuonna 2006 sen todettiin ole-
van hyvakuntoinen. Koska roykki6 on jo tutkittu, ei rakentami-
selle sen kohdalle ole muinaismuistolain asettamaa estetta.”

Alueelle on laadittu vuonna 2023 muinaisjaanndsinventointi Mu-
seoviraston Arkeologisten kenttapalveluiden toimesta. Inventoin-
nissa tarkistettiin myds muinaisjaanndsrekisterista poistetut koh-
teet. Kaava-alueella ei sijaitse muinaismuistolain suojaamia kiin-
teitd muinaisjaannoksia, mutta alueella sijaitsee yksi muinaisjaan-
ndsrekisterista poistettu kiintea muinaisjaannés (Johannisberg B,
1000005762). Vuoden 2023 inventoinnissa tarkistettiin myos
edelld mainittu kohde, jonka rakenteiden todettiin olevan joko tu-
houtuneet tai peittyneet. Edella olevan perusteella Sammonmaki
IV asemakaavaluonnoksen kaavakartalle ei ole osoitettu muinais-
jaddnndskohteita tai niita koskevia maarayksia.

'thta i1 b fulitariini If. ZHanarihi 7
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Kuva 5. Kaava-alueella sijaitseva muinaisjaanndsrekisterista poistettu kiinted muinais-
jaannés Johannisberg B (Pohjakartta: arkeologisen kulttuuriperinnon inventointi, 2006).
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Kaava-alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia tai maisemia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alueen nykyinen kunnallistekniikka koostuu p&&asiassa
tonttijohdoista. Ruduksen alueella on hulevesi- seka jateve-
siviemareitd, vesijohtoja, kaapeleita seké kuivatuskaivoja. Lem-
mintiella sijaitsee nykyinen jatevesiviemari seka vesijohto.

Ruduksen betonitehtaan alueelle kulkee Elisan ja Auris kaasunja-
kelun verkot. Kaasuverkko kulkee Puusepéntien ja Ahtolantien
risteyksen lahist6ltd Ruduksen betonitehtaalle. Elisan verkko puo-
lestaan tulee Rudukselle sekéa Puusepéntielta etta Lemmintielta.

Kaava-alueen pohjoisosassa sijaitsee HSY:n Kuninkaanlahteen
vedenottamo seka YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa
tuotantovetensa ja joka samalla toimii suojapumppaamona Kunin-
kaanléhteen vedenottamolle. Kuninkaanlahteen vedenottamolta
vesi johdetaan itddn mm. Kelatien alueelle seké koillis-Vantaalle.

Kaava-alueen eteldosaa sivuaa osin Fingridin 110 kV suurjannite-
linja. Fingridin suurjannitelinjan etelapuolella, kokonaan kaava-
alueen ulkopuolella, kulkee Carunan 110 kV suurjannitelinja. Voi-
malinjojen ei ole mahdollista jaada nykyiselle sijainnilleen maan-
pinnan tasauksen muuttuessa Focus-alueen keskiosissa. Voima-
linjat rikkovat jo nykyisellaan Helsinki-Vantaan lentoaseman Kiito-
ratojen ymparille maaritellyt lentoesterajapinnan Focus-retailpar-
kin eritasoliittyméavarauksen eli ns. lentokoneiden bongauskallion
kohdalla. Keha IV:aa (mt 152) ei ole mahdollista toteuttaa voima-
linjoja siirtamatta, eika voimalinjoja ole mahdollista toteuttaa uu-
delleen niiden nykyiseen linjaukseen lentoesterajapintoja rikko-
matta.

Eltel Networks on laatinut esiselvityksen voimalinjojen siirtomah-
dollisuuksista ja johtolinjauksista (Focus-alueen 110 kV voimajoh-
toreittien esiselvityksen vuonna 2022). Selvityksessé on tutkittu
voimalinjojen jattamista paikoilleen tai niiden siirtdmista Focus-
alueen sisélla tai kokonaan Focus-alueen ulkopuolelle. Lisaksi
selvityksessa tutkittiin erilaisia kaapelointivaihtoehtoja. Esiselvityk-
sessa todettiin, etté siirthminen Focus-alueen sisalla lahelle ny-
kyista linjaa vaikuttaisi olevan riskittomin ja kokonaistaloudellisesti
paras vaihtoehto. Vaihtoehdoista laadittiin kaksi alustavaa reitti-
/pylvéastarkastelua, jotka on huomioitu myos Focus-alueen maan-
kayton yleissuunnitelman luonnoksissa. Lopulliseen maankayton
yleissuunnitelmaan valikoitui esiselvityksen VE 1:n mukainen poh-
joisempi linjaus. Asemakaavan laatimisen aikana on tehty tarkem-
paa linjaussuunnittelua (voimalinjan yleissuunnitelma) Fingridin ja
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Eltel Networksin toimesta, minka perusteella linjaus on osoitettu
Focus-aluetta koskevissa kunnallisteknisissé& suunnitelmissa ja
asemakaavoissa.

Kaava-alueen pohjoispuolella, kokonaan kaava-alueen ulkopuo-
lella, kulkee Carunan 110 kV voimajohto (Ruotsinkyla-Rekola).

Kaavaratkaisu

Kaavatyon aikana laaditaan kunnallistekninen yleissuunnitelma
sekda Sammonmaki IV kaava-alueen osalta (Ramboll 2025) etta
koko Focus-alueen osalta (Sitowise 2025). Sammonmaki IV:n
kunnallisteknisessé yleissuunnitelmassa (Ramboll 2025) on var-
mistettu mm. vesihuollon, hulevesien ja kuivatuksen toimivuus
kaava-alueella. Sammonmaéki IV kunnallistekninen yleissuunni-
telma on kaavaselostuksen liitteen&. Focus-alueen kunnallistekni-
nen yleissuunnitelma liittyy Kehé IV -asemakaava-aineistoon.

Kaava-alueelle suunnitellaan uusi vesijohto ja jatevesiviemari,
jotka liitetdan yleissuunnitelmassa Sammonmaentielle Sitowisen
laatiman yleissuunnitelman mukaisiin uusiin vesijohdon ja jateve-
den runkolinjoihin.

Sammonmaki IV kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa on ku-
vattu hulevesien hallinnan mitoitusperusteet. Hulevesien hallinnan
mitoitusperusteena kaytettiin kerran viidessa vuodessa toistuvan
sateen aiheuttamia virtaamia. Suunnitellun tilanteen virtaamia ver-
rattiin nykytilassa syntyviin virtaamiin ja suunnitellussa tilanteessa
on huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20 % lisays sade-
maariin. Mitoitusperusteissa kaytetty mitoitussade perustuu Tuu-
sulan kunnan yhdyskuntatekniikan suunnittelun toimintaohjee-
seen (26.3.2024). Nykytilanteen ja suunnitellun tilanteen kerty-
mien erotus on 1400 m3, joka suunnittelualueella tulee vahintaan
viivyttaa. Laskennallisesti timéa vastaa tonttialueilla noin 1 m3/100
m2 lapaisematonta pintaa kohti. Talléin vesimaarat purkupisteella
eivat lisaantyisi kerran viidessa vuodessa toistuvalla rankkasa-
teella. Laskelma tulee tarkistaa seuraavassa suunnitteluvai-
heessa.

Hulevedet on esitetty purettavaksi osittain lanteen Pajavasaran-
tien kautta paakadun hulevesijarjestelmaan ja osittain pohjoisen
suuntaan ojaan, joka yhtyy paakadun hulevesijarjestelmaan. Ve-
sien johtamiseksi pohjoiseen on vedet johdettava nykyisen beto-
nitdyttbalueen lapi. Alueella rakentaminen ei saa aiheuttaa pohja-
veden pilaantumisriskia.

Kaavaratkaisussa Sammontakojantien pohjoisreunaan seka Paja-
vasarantien pohjoispaéasta suojaviheralueen poikki on osoitettu
ohjeellinen alueen osa, jolle voidaan rakentaa hule- ja pintavesien
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johtamista ja viivyttamista varten allas- ja ojarakenteita (hule).
Eteldaisempi hule-alueen rajaus perustuu Focus-alueen kunnallis-
tekniseen yleissuunnitelmaan ja pohjoisempi rajaus Sammonmaki
IV kunnallistekniseen yleissuunnitelmaan.

Yleisten kaavamaaraysten mukaan tonteilla tulee viivyttaa yksi
kuutiometri (1 m3) muodostuvia hulevesia jokaista lapaisematonta
100 m?:n pinta-alaa kohden. Avonaisten viivytysaltaiden tulee tyh-
jentya 24 h kuluessa tayttymisestaan ja altaat tulee toteuttaa ja
hoitaa niin, etteivat ne keraa lentotoimintaa haittaavaa linnustoa.

Hulevedet on k&siteltava siten, ettei vedenottamon toiminta vaa-
rannu. Puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyt-
taa maaperaan alueilla, jotka soveltuvat hulevesien imeyttami-
seen. Hulevesien imeyttdminen maaperaan ei saa aiheuttaa poh-
javeden pilaantumista.

Likaiset hulevedet tulee johtaa 6ljynerotuskaivojen kautta pohja-
vesialueen ulkopuolelle. Hulevedet on johdettava aiheuttamatta
tulvahaittoja vastaanottavaan vesistoon. Hulevesikuormitus
kaava-alueelta ei saa vaarantaa vastaanottavan vesiston veden-
laatua tai uhanalaisten lajien elinymparistoja.

Rakentamislupaan on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma.
Ennen rakentamiseen tai muihin maankaytdn toimiin ryhtymista
alueelle on laadittava myds rakentamisen aikainen hulevesien
hallintasuunnitelma.

Kaavaratkaisussa Kuninkaanlahteen vedenottamon alue on 0soi-
tettu yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialueena (ET), jolle on osoitettu pieni rakennusala
800 k-m? rakennusoikeudella. Vedenottamoalue on aidattava ja
siella saa suorittaa vain vedenottamiseen ja kasittelemiseen kuu-
luvaa toimintaa.

Kaavaratkaisussa ei ole osoitettu korttelialueille erillisia alueita
esim. muuntamoita tai pumppaamoita varten. Sen sijaan kaa-
vassa on kaikkia korttelialueita koskien maaratty, etta korttelialu-
eelle saa sijoittaa muuntamoita, pumppaamoja seka muita yhdys-
kuntatekniikan tarvitsemia tiloja ja laitteita rakennusoikeuden li-
séksi ja rakennusalojen estaméattd. Muuntamot ja pumppaamot
tulee sijoittaa siten, ettd ne ovat helposti huollettavissa ja niiden
rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistoon julkisivuvarityksen, -
materiaalien ja istutusten avulla.

Kaavaratkaisulla on mahdollistettu Fingridin ja Carunan 110 kV
suurjannitelinjojen siirto. Suurjannitelinjat on osoitettu kaavassa
voimalinjan yleissuunnittelun viimeisimmé&n saatavilla olevan ai-
neiston mukaisesti. Suunnitelman pylvaita (17A ja 57A) on siir-
retty kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen linjan suuntaisesti
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hieman lanteen mt 152 ylityksen kohdalla. Muutos on huomioitu
kaavan lisdksi Sammonmaki IV kunnallisteknisessa yleissuunni-
telmassa, muttei koko Focus-aluetta koskevassa yleissuunnitel-
massa.

Maapera ja rakennettavuus

Lahtokohdat

GTK:n maaperakartan mukaan kaava-alueen pohjoisosassa on
turve- ja savialuetta, missa savi- ja silttikerroksen paksuus on
enimmilladn yli 10 metria. Taman alueen paalle on myéhemmin
tehty betoniteollisuuden ylijaamamateriaalista tayttoja, jotka on
sittemmin maisemoitu. Kuninkaanlahteen vedenottamon alueella
pohjamaa on samantyyppista savea, mita alueen pohjoisosassa
on ollut. Lansiosassa on tayttokerroksia, joiden alla on pehmeita
savi- ja silttikerroksia enimmilla&n 8 m paksuisesti. Alueen keski-
osassa pohjamaa on paaosin hiekkaa ja soraa, mutta sisaltaa
myos savisia/silttisia kohtia. (Sammonméaen rakennettavuusselvi-
tys, AFRY 2024)

Alueen keskiosan eteldpuolella on kallioinen kumpare, jossa on
paikoitellen avokalliota ndkyvissa. Pohjoisosa on ollut ennen ra-
kentamista suomaista aluetta, jossa on ollut turvetta pinnassa ja
turpeen alla paksu savikerros. Ita- ja kaakkoisosassa pohjamaa
on hiekkaa ja soraa. Alueen eteldosassa hiekkakerrokset ovat
I6yhempia ja muuttuvat tiiviimmiksi pohjoiseen pain. (Sammon-
maen rakennettavuusselvitys, AFRY 2024)

Pohjasuhteiden voimakas vaihtelu lyhyillakin etaisyyksilla on tyy-
pillista alueella. Kallion pinta putoaa kallioalueilta hyvin jyrkasti ja
kallioalueiden ulkopuolella maanpeitepaksuus on paéaosin yli 10
m. (Sammonmaen rakennettavuusselvitys, AFRY 2024)

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on kasitelty kappaleessa "Pi-
laantuneet maat”.
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@ Suunnittelualue

Kalliomaa, maanpeite enintddn 1 m (yleenséd moreenia) (Ka)
Rapakallio (RpKa)

Rakka (RaKa)

Lohkareita (Lo)

Kivia (Ki)

Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)

Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)
Hienoainesmoreeni (HMr)

Sora (Sr)

% Hiekka (Hk)

4 liejuinen Hiekka, humuspitoisuus 2-6 % (LjHk)

karkea Hieta (KHt)

77

s D
U

/ Lieju, humuspitoisuus yli 6 % (Lj)
Rahkaturve (St)

liejuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHt)

hieno Hieta (HHt)

liejuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-6 % (LjHHt)
Hiesu (Hs)

Liejuhiesu, humuspitoisuus 2-6 % (LjHs)

Savi (Sa)

Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)

Saraturve (Ct)
Turvetuotantoalue (Tu)
% Taytemaa (Ta)
% Kartoittamaton (0)

Vesi (Ve)

Kuva 6. Kaava-alueen maapera 1:20 000 (© GTK 1/2023, taustakartta © Maanmittaus-
laitos 2/2025).

Alueen rakennettavuutta on selvitetty vuonna 2024 (AFRY) seka
aiemmin vuonna 2017 (Sipti Oy). Sipti Oy:n rakennettavuusselvi-
tyksen mukaan alue on jaettu rakennettavuudeltaan viiteen eri
alueeseen (alueet on osoitettu alla olevassa rakennettavuuskar-
tassa).

Alue 1: Nykyinen kumpare ja sen valiton lahialue

Alueen pohjamaa on paéaosin kalliota. Rakennusten perustamis-
tapa louhitun kallion paalle tai kallion paalle rakennetun murske-
kerroksen varaan.

Pysakointialueet voidaan toteuttaa ohuilla rakenteilla. Kuivatus- ja
viemarointijarjestelyt vaatinevat kanaalilouhintaa. Maanalaiset tilat
vaativat louhintaa. Kaivannoille ei todennakoisesti ole tuentatar-
vetta.

Alue 2: Alueen itdosa

Alueen pohjamaa on hiekkaa tai soraa. Rakennukset voidaan
padsaantoisesti perustaa maanvaraisesti. Paikoittain I6yhien pin-
takerrosten kohdalla on tarve tehd& massanvaihtoja. Raskaasti
kuormitettujen rakenteiden osalta saattaa joissain kohtaa tarvita
paalutusta.
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Maanalaisten tilojen rakentaminen alueelle ei todennékdisesti tar-
vitse louhintaa. Maanalaisten tilojen kaivannot voidaan tehda paa-
saantdisesti luiskattuina, mikéali vieressa ei ole matalaan perustet-
tuja rakennuksia.

Alue 3: Alueen keskiosa

Alueen keskiosassa esiintyy noin 3-4 m paksuja l6yhia savi- ja
silttikerroksia ennen tiiviimpi& hiekka- ja sorakerroksia. Kyseiselta
alueelta on olemassa vain vahan pohjatutkimuksia ja alueen
tarkka rajaus vaatii lisapohjatutkimuksia. Rakennusten ja rakentei-
den perustaminen onnistuu maanvaraisesti joko viemalla perus-
tukset riittdvan syvalle kantavaan pohjamaakerrokseen tai mas-
sanvaihtoa kayttaen. Vaihtoehtona massanvaihdolle on paalutus,
jolloin alapohjat tulee tehda kantavina. Kevyet rakennukset ja ra-
kenteet voidaan perustaa maanvaraisesti, mikali niille voidaan
sallia mahdollisia painumia.

Alueen massanvaihtotarpeen takia alueelle joudutaan tekemaan
syvia kaivantoja, mikéali rakennuksia ei perusteta paaluille. Mas-
sanvaihtoalueet tulevat ulottumaan 3-4 m syvyydelle, minka takia
maanalaisten tilojen sijoittaminen alueelle voi olla jarkevaa. Luis-
katut syvat kaivannot vaativat loivat luiskat, kaivantoluiskien riit-
tava stabiliteetti on varmistettava stabiliteettilaskennoilla.

Alue 4: Alueen lansiosa

Alueen lansiosassa esiintyy nykyisten tayttokerrosten alla hyvin
pehmeita savikerroksia ja paikoitellen savisia silttikerroksia. Ra-
kennukset ja rakenteet tulee perustaa alueella paaluille. Alapohjat
tulee tehdé kantavina. Kevyet rakenteet voidaan perustaa maan-
varaisesti, jos niille sallitaan painumia. Mikali alueen tasaus nou-
see nykyisesta, voi maanvarainen perustaminen keveiden raken-
nusten osalta vaatia erikuormitusta. Mikali alueen tasausta puo-
lestaan nostetaan nykyisesta, voi likennealueiden perustaminen
vaatia pohjamaan stabilointia.

Maanalaisten tilojen syvéat kaivannot vaativat loivia luiskia ja tuen-
toja.

Alue 5: Alueen pohjoisosa

Alueen pohjoisosassa luonnon maapera on erittain pehmeaa sa-
vea. Alueelle on sijoitettu betoniteollisuuden ylijaamatuotteita. En-
nen rakennusten sijoittamista alueelle, tulee selvittda alueen kun-
nostustarve ja taytyyko betonijatteet poistaa rakennusten alueelta.
Alueelle ei saa perustaa rakennuksia tai rakenteita paaluttamalla,
silla tayttokerroksen alapuolista pohjavetta pidattavaa saviker-
rosta ei saa rikkoa tai lapaista.

Alueen maanpinta laskee pohjoisesta pain ja on etelapuolta alem-
pana. Mikali alueen maapintaa nostetaan nykyisesta, tulee peh-
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mea savikerros ja mahdollisesti myds vanha betonilietekerros pai-
numaan. Alueelle on talla hetkella suunnitteilla ajotie, jonka koh-
dalla tasaus nousee noin 3 m nykyistd maanpintaa ylemmaksi ai-
heuttaen pohjamaalle arviolta 300-400 mm suuruisen painuman.
Painumien hallinta vaatinee pohjanvahvistuksia, esim. stabilointia
tai esikuormitusta. Pystyojituksella voi lyhentdd painuma-aikaa,
mutta pystyojituksen kayttéa voi rajoittaa mahdollinen haitta-ainei-
den kulkeutuminen pinnan tayttokerroksista savikerroksen ala-
puoliseen pohjaveteen.

Alueellinen stabiliteetti tulee myo6s tarkastaa maanpintaa nostetta-
essa. Mikali betonihierrealueelle suunnitellaan rakenteita, tulee
alueen pohjasuhteet selvittdd tarkemmin mydhempien vaiheiden
yhteydessa.
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Kuva 7. Alueen rakennettavuus (© Sammonmaen rakennettavuusselvitys, AFRY 2024).
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GTK:n maaperdkartan perusteella arvicidut rakennettavuudet aja selittest

Pohjamaa kallio. Perustaminen kallicnvaraisesti tai maanvaraisesti kallion paalle tehdyn
murskekemoksen varaan. Likennealueilla chuet rakennekemoksst.

Pohjamaa sora. Perustaminen maanvaraisesti murskearinan varaan. Likennealueilla ohuwet
rakennekemokset.

Pohjamaa hiekka. Perustaminen maanvaraisesti murskearinan varaan. Likennealusilla
ohuet rakennekemokset.

Pohjamaa silti. Perustaminen ldhtokohtaisesti paaluille tai maanvaraisesti massanvaihdon
varaan. Kevyemmilla rakenteilla mahdollisesti maanvarainen perustaminen. Litkennealuset
todennakdista tehda ilman pohjanvahvistuksia.

Pohjamaa savi. Perustaminen paaluille. Liikennealueilla odotettavissa painumia jos maanpintaa
nostetaan, mika vaati todennadkoisesti pohjanvahvistuksia.

Pohjamaa saraturve, jonka alla savikerros. Perustaminen paaluille. Likennealusilla odotettavissa
painumia jos maanpiniaa nostetaan, mikd vaati todennakoisesti pohjanvahvistuksia.

[~ Pohjamaan ylin kemos tiyttdmaata. Todennakdisesti maamvarainen perustaminen, mutta voi vaatia
myds paalutusta. Liikennealuest todennakdistd tehda ilman pohjanvahvistuksia.

Sipti Oyon 2017 rakennettavuusselityksen rakennettavuusaluest

Alue 1: Kalliomaa. Kallio I13helld maanpintaa tai kallion pa3lld ohuset maakemokset. Perustaminen
kallion varaan. Likennealueilla ohuet rakennekemokset. Rakentaminen vaatii todennikdisesti
louhintza.

Alue 2: Pohjamaa hiekkaa [ soraa. Paikoitellen |Gyhia vilikermoksia. Rakennusten
perustaminen maanvaraisesti. Ldyhien kemosten kohdalla massanvaihtotanee.
Liikennealueet chuilla rakennekemoksilla ilman pohjanvahvistuksia.

Alue 3. Pinnan taytidjen ja karkearakeisen maakemoksen alla layha silti-'savikermos. Rakennusten ja
alapohjan perustaminen paaluille tai massanvaihdolle. Liilkennealusiden rakentaminen todennakdistd
ilman pohjanvahvistuksia mikali maanpintaa ei nosteta.

Alue 4: Pohjamaa Iiyhai savea ja silitid. Rakennusten ja alapchjan perustaminen
paaluille. Lilkennealuest vaativat todennakdisesti pohjanvahvistuksia.

m Alue 5: Betonitecllisuuden ylijadmatuctieiden esiintymisalue. Pohjamaa paaosin

pehmeda savea [ siltia. Osittain tayttojen alla myds turvetta. Rakennusten ja

VvV alapohjan perustaminen paaluille. Maanpinnan nosto nykyisesta vaati
todennakoisesti pohjanvahvistuksia.

Kuva 8. Rakennettavuuskartan selitteet (© Sammonméen rakennettavuusselvitys,
AFRY 2024).

Kaavaratkaisu

Kaavassa on huomioitu eri korttelialueiden maaperéolosuhteet
alueen rakennettavuuden kannalta sek& annettu maarayksia jate-
tayttdalueen tulevaa toimintaa koskien.

Kaavaratkaisussa uutta rakentamista on suurelta osin osoitettu
GTK:n maaperadaineiston mukaiselle kartoittamattomalle alueelle,
joka on nykyisin paaosin rakennettua aluetta. Uutta rakentamista
sijoittuu osin myds alueelle, jossa pohjamaa on soraa, hiekkaa ja
karkeaa hietaa. Pienehkd kalliomaa-alue sijoittuu suunniteltujen
korttelialueiden keskelle, uuden Pajavasarantien ja Pajavasaran-
polun kulmaukseen.
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Maaperan pilaantuneisuuden huomioimisesta kaavaratkaisussa
on kerrottu kappaleessa "Pilaantuneet maat’.

Pinta- ja pohjavedet

Lahtokohdat

Alueella ei sijaitse jarvialtaita, lampia tai jokivesistoja. Pienvesistot
muodostuvat ojista. Luonnontilaisia vesilain mukaisia uomia alu-
eella ei selvitysten perusteella esiinny. Alueen pintavedet kulkeu-
tuvat ojia pitkin kaakkoon seka luoteeseen pain.

Koko kaava-alue sijaitsee Matékiven vedenhankintaa varten tér-
kealla pohjavesialueella (0185802 B). Kaavan itainen puoli sijoit-
tuu Matakiven pohjavesialueen varsinaiselle muodostumisalu-
eelle.

Alueen pohjoispuolella on HSY:n Kuninkaanldhteen vedenottamo
seka YIT:n vedenottamo, josta betonitehdas ottaa tuotantove-
tensa ja joka toimii suojapumppaamona Kuninkaanlahteen veden-
ottamolle. Kuninkaanléhteen vedenottamolla on L-SVEON lupa
ottaa pohjavetta 3 000 m3/vrk. Kuninkaanlahteen vedenottamolta
vesi johdetaan itddn mm. Kelatien alueelle seka koillis-Vantaalle.
Liséksi kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee uudempi pohjaveden
suojapumppaamo, jonka yhteydessa on aktiivihiilipuhdistusjarjes-
telma. Vedenottamolla on vesioikeuden (13.10.1980 L-SVEO n:o
80/1980 A) ja korkeimman hallinto-oikeuden (9.12.1981 paatots
n:o 5816) vahvistamat suoja-alueet. Koko kaava-alue on pohjave-
denottamon kaukosuojavythykkeelld. Kuninkaanlahteen vedenot-
tamon lahialue on pohjavedenottamon l&hisuojavydhyketta.

YIT:n (ent. Lemmink&isen) vedenottamon vetta ei enda kayteta
talousvetena vedessa todettujen liuotinainepitoisuuksien takia.
Kaava-alueella nykyisin sijaitseva betonitehdas ottaa tuotantove-
tensa YIT:n vedenottamosta. Vedenottamo toimii suojapumppaa-
mona Kuninkaanlahteen vedenottamolle estaen kloorattujen liuot-
timien paasyn Kuninkaanlahteen vedenottokaivoihin.

Liséksi kaava-alueen eteldpuolella sijaitsee uudempi pohjaveden
suojapumppaamo, jonka yhteydessa on aktiivihiilipuhdistusjarjes-
telma.

Pohjaveden pilaantuneisuutta ja siihen liittyvia tekijoita kasitellaan
kappaleessa “Pilaantuneet maat”.
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Kuva 9. Pohjavesialue ja varsinainen muodostumisalue (© SYKE 9/2024, taustakartta ©
MML 2/2025).

Kaava-alueelle sijoittuva pohjaveden muodostumisalueen osuus
koko Méatakivi B pohjaveden muodostumisalueen osuudesta on
noin 8 % kun koko pohjavesialueen muodostumisalueen pinta-ala
on noin 154 ha ja kaava-alueelle sijoittuvan rakennettavan osa
osuus pohjaveden muodostumisalueen pinta-alasta on noin

12 ha. Lisaksi kaava-alueelle sijoittuvasta pohjaveden muodostu-
misalueen pinta-alasta jo nyt noin 3,5 ha on paallystettya aluetta,
jolloin kaava-alueelle sijoittuvan pohjaveden imeytymiskelpoisen
muodostumisalueen pinta-ala on karttatarkasteluna arvioituna
noin 8,5 ha, joka vastaa noin 5,5 % koko pohjavesialueen pohja-

veden muodostumisalueesta.
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Kuva 10. I\'/Iratakiven poﬁjavesialueéﬁ bohjavesivyoﬁykkeen paksdus (© Pohjavesialu-
een geologisen rakenteen selvitys Tuusulan Matékiven (A ja B) pohjavesialueella. Aho-
nenym. 6.7.2016).

Kaava-alueelle sijoittuvalla pohjaveden muodostumisalueella on
tehty tdydentavia pohjavesitutkimuksia vuonna 2023, jonka yhtey-
dessa todettiin alueelle asennettujen pohjaveden havaintoputkien
pohjaveden pinnankorkeuksien perusteella, ettd muodostumisalu-
een etelaosan alueella pohjaveden virtaussuunta onkin ainakin
osittain eteld-lounaaseen. Lisaksi alueelle asennetussa havainto-
putkessa AF3/23 todettiin pohjavetta noin 1,5 m kerros kallionpin-
nan ylapuolella ja 6,3 m paksuinen silttikerros pohjavesikerroksen
ylapuolella, joka ohjaa pohjavedeksi imeytyvan veden liiketta hori-
sontaalisesti, eli putken kohdalla imeytyva vesi ei imeydy suoraan
varsinaiseen pohjavesikerrokseen. Havaintoputken AF3/23 poh-
joispuolella sijaitsee havaintoputki Hp24, jossa on putkikortin mu-
kaan pohjavettd myos noin 1 m paksuudelta. Putken kairaustie-
don perusteella maaperé on p&aosin hiekkaa. Taten alla olevassa
kuvassa rajatulla alueella pohjavesikerroksen paksuus on havain-
toputkien mittauksien perusteella vain noin 1-2 m paksuinen.
Nain ollen alueella ei sijaitse Kuninkaanldhteen vedenottamon
kannalta merkittavaa hyddynnettavissa olevaa pohjavesivarastoa.

Mikali kaava-alueella sijaitsevaa muodostumisalueen osaa tarkas-
tellaan edella esitetyn tutkimustiedon perusteella, pienenee
kaava-alueelle sijoittuvan Kuninkaanlahteen vedenottamoa kohti
pohjavetta kerryttdvan pohjaveden muodostumisalueen pinta-ala.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu on suunniteltu siten, ettei sen toteuttamisesta ai-
heudu haittaa pohjaveden laadulle tai méaaralle.
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Kuninkaanlahteen vedenottamo on osoitettu yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueena (ET).
Vedenottamoalue on aidattava ja siella saa suorittaa vain veden-
ottamiseen ja kasittelemiseen kuuluvaa toimintaa.

Vedenottamon ymparille on kaavassa merkitty pohjavedenotta-
mon lahisuojavyohyke (pv/s-1) Uudenmaan ELY-keskuksen ai-
neiston mukaisesti. Lahisuojavythyke sijoittuu suojaviheralueelle
(EV) ja yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja lai-
tosten korttelialueelle (ET). Suojavyohykkeelld ei saa suorittaa
sellaista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti vai-
kuttavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella ta-
valla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. Suoja-
vybhykkeella on myds huomioitava pohjavettad suojaavat maaker-
rokset, joiden vedenpitavyytta ei saa rikkoa. Suojavydhykkeella
tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia maarayksia.

Koko asemakaava-alue sijaitsee lahisuojavyohyketta lukuun otta-
matta kokonaan Kuninkaanlahteen pohjavedenottamon kauko-
suojavyohykkeella, josta on annettu koko kaava-aluetta koskeva
yleisméaarays seka osoitettu kaukosuojavythyke myods kaavamer-
kinndin (pv/s-2). Kaukosuojavythykkeella ei saa suorittaa sel-
laista toimintaa, jonka johdosta veden laatuun haitallisesti vaikut-
tavaa ainetta voi paasta pohjaveteen tai joka vahingollisella ta-
valla voi huonontaa ottamosta saatavan veden laatua. Suoja-
vyohykkeella tulee noudattaa aluetta koskevia vesioikeudellisia
maarayksia.

Kuninkaanlahteen vedenottamoa koskee KHO:n paatoksella vah-
vistetut Lansi-Suomen vesioikeuden paatoksen mukaiset suoja-
aluemaaraykset:

Kaukosuojavythyke
a) Sellaisten maaleikkausten tekemisesta, jotka saattavat ulot-
tua kahta metria lahemmaksi ylintd pohjavedenpintaa, on hy-
vissa ajoin ennen tybhon ryhtymista ilmoitettava Vantaan kau-
pungille ja Helsingin vesipiirin vesitoimistolle. Tyon suorittaja on
velvollinen noudattamaan vesitoimiston antamia tyén suoritta-
mista koskevia ohjeita, kunnes vesioikeus hakemuksesta mah-
dollisesti toisin maaraa.
b) Vesien suojelua koskevista ennakkotoimenpiteista annetussa
asetuksessa mainitun tehtaan ja laitoksen, hautausmaan, kaa-
topaikan, kiinteistokohtaista suuremman jatevedenpuhdista-
mon, nestemaisten polttoaineiden jakeluaseman seké huolto-
aseman perustaminen on kielletty. Pohjaveden laadulle vaaral-
listen aineiden varastointi ilman asianmukaisia suojalaitteita
seka jateveden sadetus ja maahan imeyttaminen on kielletty.
c) Rakennettavat ja uusittavat 6ljy- ja polttoainesailitt seka nii-
den johdot on suojattava asianmukaisesti. Kiinteistokohtaiset
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sdiliot tulee sijoittaa rakennuksen sisalla olevaa dljysailidtilaan
tai maan paalle suoja-altaaseen. Oljysailidtilan tai suoja-altaan
on tallin oltava valuma-allas, jonka on pystyttava keraamaan ja
pidattamaan suurinta tilassa olevaa sailibta vastaava 6ljymaara
ja valuma-altaan on muuten oltava rakennusvalvontaviran-
omaisten antamien ohjeiden mukainen. Vantaan kaupungilla on
oikeus kustannuksellaan tarkastaa jo rakennetut sailiot.

d) Vantaan kaupungilla on oikeus suorittaa varastoissa, raken-
nuksissa, viemareissa ja oljysailidissa niiden kuntoa huononta-
matta ja kayttda olennaisesti vaikeuttamatta sellaiset muutos-
tyot, jotka pohjaveden puhtauden turvaamiseksi ovat tarpeen.
e) Rakennettavat ja parannettavat tiet on viemarditava siten,
etteivat tieltd tulevat vedet padse pohjavetta johtaviin maaker-
roksiin.

Lahisuojavydhyke
f) Edella mainitut maaraykset a-e.
g) Pohjavetta suojaavien maakerrosten vedenpitavyytta ei saa
rikkoa.

Koko kaava-aluetta koskevissa yleismaarayksissa on todettu alu-
een sijaitsevan kokonaan vedenhankintaa varten tarkealla Mataki-
ven B 1 -luokan pohjavesialueella, jolla ei sallita pohjaveden laa-
tua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella rakentamista ja
muuta maankayttba saattavat rajoittaa ymparistonsuojelulain poh-
javeden pilaamiskielto seka vesilain sdadokset hankkeiden luvan-
varaisuudesta. Alueella on kiinnitettava erityistd huomiota pohja-
veden suojeluun.

Moottoriajoneuvojen ajo- tai vahintaan viidelle ajoneuvolle osoite-
tut pysakaointialueet seka jateastioiden sijoituspaikat ja muut vas-
taavat alueet tulee paallystaa vettd lapaisemattomalla pintamate-
riaalilla tai pohjavesisuojauksen sisaltavalla rakenteella. Kaava-
alueella ei saa sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita
eikd muita pohjavetta vaarantavia aineita tai valmisteita ilman asi-
anmukaisia suojarakenteita.

Liikennealueet ja vaylat on suunniteltava siten, etté liikenteen ja
tienpidon mahdolliset haitat pohjaveden laadulla voidaan valttaa.

Maankaytto ja rakentaminen eivat saa aiheuttaa muutoksia pohja-
veden laatuun, korkeuteen tai virtauksiin.

Koko kaava-alueella ei sallita energiakaivojen rakentamista.

Pohjavesialueelle suunniteltujen muutos- ja korjaustéiden mah-
dollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on oltava yhteydessa
kunnan rakennusvalvontaan tai kunnalliseen ymparistonsuojeluvi-
ranomaiseen.
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Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittaa pohjave-
den hallintasuunnitelma, jossa on esitetty seka rakentamisen ai-
kaisen hallinnan periaatteet ettéa rakentamisen jalkeinen pohjave-
den hallinta. Ennen rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen
ryhtymisté tulee hankkeeseen ryhtyvan esittda asiantuntijan laa-
tima, tydvaihekohtainen pohjavesien ja hulevesien hallintasuunni-
telma. Suunnitelmilla turvataan pohjaveden puhtaus seka pohja-
veden pinnan korkeuden ja virtaussuunnan sailyminen.

KMTY- ja KTY-korttelialueille sijoitettavien toimintojen tulee kaa-
vamaaraysten mukaan sopia luonteeltaan pohjavesialueelle.
KMTY-korttelialueelle ei saa sijoittaa pohjaveden pilaantumisriskia
aiheuttavia moottoriajoneuvojen huolto-, pesu- tai korjaustoimin-
toja tai naihin verrattavia muita toimintoja.

Autopaikkojen korttelialueelle (LPA) on lgjitetty betonihierre-
lietettda, minka takia alueen rakentamisessa taytyy huomioida,
ettei rakentaminen aiheuta pohjaveden pilaantumisriskia. Betoni-
hierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai muulla tiivisrakenteella,
jotta hulevedet eivat paase jatetayton kautta suotautumaan pohja-
veteen.

Suojaviheralueelle (EV) on kaavaratkaisussa mahdollistettu tele-
mastojen rakentaminen lentoesteiden korkeusrajoituspinnat huo-
mioiden. Telemastojen perustamistavassa on huomioitava mas-
ton sijoittuminen pohjavesialueelle. Suojaviheralueella sijaitse-
valla erityisalueeksi varatulla alueen osalla (e-4) sijaitsee beto-
nitdyttdalue eika alueella rakentaminen saa siten aiheuttaa pohja-
veden pilaantumisriskia.

Pilaantuneet maat

Lahtokohdat

Lemminkaisen asfalttiasema on toiminut alueella 1960-luvulta
vuoteen 2009 asti. Puusepantiella on ollut toiminnassa 1960-lu-
vulta vuoteen 2008 asti polttonesteen jakeluasema. Liséksi alu-
eella on toiminut Palmberg Oy:n varikkoalue sekd maalitehdas ja
murskausasema.

Kaava-alue sivuaa etelassa ns. Kinishalleja ja entistd maaliteh-
dasta. Kinis | -hallissa on ollut 1970-luvulta lahtien korjaamotoi-
mintaa, konehalli, automaalaamo ja konepaja. Lisaksi siella on
valmistettu Terrazolia, jonka raaka-aineina on kaytetty trikloo-
rieteenid ja tetrakloorieteenid. Kinis Il -hallissa on toiminut mm.
autokorjaamo, maalaamo ja sahkoélaitteiden suojakoteloiden val-
mistustoimintaa. Kyseisella alueella on harjoitettu myds autojen
pesua ja tonttia on kaytetty varastoalueena.
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Alueen pohjoisosassa sijaitsee maisemoitu betonijatteen sijoitus-
alue, jonne on sijoitettu betonia nk. betonitayttdalueelle seka beto-
nin hiontalietetta nk. betonihierrealueelle. Betonia on lgjitetty arvi-
olta noin 40 000 m? laajuiselle alueelle.

Kaava-alue sijaitsee kokonaisuudessaan Matakiven pohjavesialu-
eella, joka on méaaritelty vesienhoidossa riskialueeksi ja alue on
huonossa kemiallisessa tilassa liuotinaineiden vuoksi.

Kuninkaanldhteen
vedenottamo

YIT:n vedenottamo
{ent. Lemminkdinen)

Valuasfaltti— jo
oljytuotevarastoalue

% |Vonha polttoaineen
Nokeluasema

Kuva 11. Alueen toiminnot (© Sammonmaen riskinarviointi — Suurimmat hyvaksyttavat
pitoisuudet maaperassa, AFRY 2024).

Alueella on tehty vuosien aikana useita maaperan pilaantuneisuu-
teen liittyvié tutkimuksia. Uusimmat maaperéan pilaantuneisuustut-
kimukset toteutettiin Sammonmaessa loppusyksysta 2023.

Alueella aiemmin tehdyissd maaperan pilaantuneisuuteen liitty-
vissa tutkimuksissa on todettu VNA 214/2007 mukaisten ohjear-
vojen ylityksia metallien, PAH-yhdisteiden, dljyhiilivetyjen ja kloo-
rattujen hiilivetyjen osalta. Osa ndisté pitoisuuksista on poistettu
alueelta aiempien kunnostusten yhteydessa. Metallien osalta pi-
laantuneisuutta on todettu alueella vahaisesti (ylemman ohjear-
von ylitykset sinkin ja lyijyn osalta). Alueella on todettu PAH-yhdis-
teiden ja 6ljyhiilivetyjen ylemman ohjearvon ylityksia. Oljyhiilivety-
jen fraktiontitulosten perusteella oOljyhiilivetyjen koostuvat padasi-
assa raskaista alifaattisista ja aromaattisesta hiilivedysta. Oljyhiili-
vetyja on esiintynyt erityisesti betonihierrealueella.
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Loppusyksysta 2023 tehdyissd maaperan lisatutkimuksissa
(AFRY) tehtiin 15 tutkimuspistetta, jotka sijoittuivat kaava-alueella
sijaitseville betonihierre- ja betonitayttbalueille seké kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevien Kinishallien alueelle.

Betonihierrealueella todettiin ylemman ohjearvon ylittavia pitoi-
suuksia oljyhiilivetyja seka kynnysarvon ylittavia metalleja, PAH-
yhdisteita ja oljyhiilivetyja seka kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia
metalleja, PAH-yhdisteité ja 6ljyhiilivetyja.

Betonitayttdalueella todettiin myos kynnysarvon ylittavia pitoisuuk-
sia metalleja, PAH-yhdisteita ja 6ljyhiilivetyja. Kinishallien alueelta
todettiin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia metalleja seka kloorat-
tuja hiilivetyja (tri- ja tetrakloorieteenid).

Betonitayttdalueella todetut pitoisuudet ovat merkittavasti mata-
lampia kuin betonihierrealueella, eivatka todetut pitoisuudet ylita
yleisesti pilaantuneisuuden viitearvona pidettya VNA214/2007
mukaista alempaa ohjearvoa. Suurimmassa osassa alueelle teh-
dyisté pisteista pitoisuudet ovat alle kynnysarvotason. Lisaksi be-
tonitayttdalueella ei ole todettu vastaavia méaaria betonilietetta
kuin betonihierrealueella, jossa on sijainnut varsinainen betoni-
hierreallas. Betonitayttdalue on rakennettu ja maisemoitu Tuusu-
lan kunnan Ymparisto ja rakennuslautakunnan antaman maise-
maty6luvan mukaisesti 2.10.2001.

Alueen pohjavedessa on todettu tarkkailuhistorian aikana kohon-
neita pitoisuuksia kloorattuja liuottimia, seka ajoittain pienia pitoi-
suuksia aromaattisia yhdisteita, oljyhiilivetyja ja bensiinin lisaai-
neita. Alueella tehdyn pohjavesitarkkailun perusteella tetrakloo-
rieteenin pitoisuuksissa on havaittavissa enemman vuosittaista
vaihtelua kuin trikloorieteenipitoisuuksissa.

Kloorattujen hiilivetyjen paéastdlahde sijaitsee ns. Kinishallin alu-
eella, joka sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella. Alueella on tallakin
hetkella kdynnissa pohjaveden suojapumppaus YIT:n vedenotta-
molta ja Kinishallien alueelta, jossa puhdistetaan klooratuilla liuot-
timilla pilaantunutta pohjavetta aktiivihiilikasittelylla.

Oleellisin mahdollinen riski on maaper&én jaaneiden haitta-ainei-
den kulkeutuminen alaspain vajovesivythykkeessa ja siita edel-
leen pohjaveteen. Haitta-aineiden mahdollinen kulkeutuminen
pohjaveteen voi aiheuttaa terveysriskin, koska pohjavetta kayte-
td&n juomavetend. Haitta-aineista etenkin 6ljyhiilivedyt voivat kul-
keutua alaspain vajovesivyohykkeessa erillisena faasina tai vajo-
veden mukana. Toinen mahdollinen riski on maaperassa olevien
haihtuvien yhdisteiden sisédilmaan kulkeutuminen ja niiden aiheut-
tamat mahdolliset terveysriskit.
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Riskiarvioinnissa todetaan, ettei betonitayte- ja betonihierrealueen
jattaminen paikalleen aiheuta ymparisténsuojelulain tarkoittamaa
ympariston pilaantumisen vaaraa. Betonitaytto- ja betonihierrealu-
een jatemassojen poistamiseen liittyvat toimenpiteet voisivat puo-
lestaan mahdollisesti aiheuttaa haitta-aineiden kulkeutumisriskin
massanvaihdon aikaisten hulevesien mukana pohjaveteen, jos
kunnostustoimenpiteiden aikana puhkaistaan pohjaveden ylapuo-
linen tiivis savi. Riskiarvioinnin perusteella betonitaytto- ja betoni-
hierrealueen jattdminen ennalleen ei aiheuta laadullisia tai maa-
réllisia riskeja pohjavedelle, jolloin Vesilain (587/2011) 3 luvun 2
8:n mukaiselle vesilupahakemukselle ei ole perusteita.

Pohjavedessa on havaittu kloorattuja yhdisteita yli talousveden
laatuvaatimusten, joten pohjaveden osalta suojapumppausta ja
puhdistustoimenpiteitd tullaan jatkamaan. Kinishallit tullaan purka-
maan, jonka jalkeen maaperassa voidaan tehda laajempia tutki-
muksia seka tarvittaessa massanvaihtoja.

Kuva 12. Betonitéayttbalue seké betonihierrealtaan yleispiirteinen rajaug (© AFRY 2024).

Kaavaratkaisu

Pohjavesien huomioimisesta kaavaratkaisussa on kerrottu kappa-
leessa "Pinta- ja pohjavedet”.

Kaavaratkaisussa betonitayte- ja betonihierrealueet on pyritty jat-
tamaan rakentamisen ulkopuolelle.

Koko kaava-aluetta koskee maarays, jonka mukaan ennen raken-
tamiseen ryhtymistéa alueen maaperan pilaantuneisuus tulee sel-
vittaa ja sopia tarvittavista toimenpiteista viranomaisten kanssa.
Rakentamislupahakemukseen tulee liitt44 riittavat tiedot alueen
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maaperasté ja mahdollisesti suoritetuista kunnostustoimenpi-
teista.

Betonihierrealue on ollut betonihierteen lajitysalue. Betonihier-
realueelle on osoitettu kaavassa autopaikkojen korttelialue (LPA),
jolla on jatetayton haitta-ainepitoisuuksista johtuva erityinen suun-
nittelutarve. LPA-alueelle voidaan rakentaa alueen kayttétarkoi-
tusta seka aurinkoenergian tuotantoa palvelevia rakennelmia ja
rakenteita edellyttden, ettéa rakentaminen ei aiheuta pohjaveden
pilaantumisriskia. Betonihierrealue tulee pinnoittaa asfaltilla tai
muulla tiivisrakenteella, jotta hulevedet eivat paase jatetayton
kautta suotautumaan pohjaveteen. Likaiset hulevedet tulee johtaa
oljynerotuskaivojen kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Mahdolli-
silla perustamis- tai muilla rakentamistoimenpiteilla ei saa kajota
betonihierrealueen alla olevaan savikerrokseen, joka alkaa noin
6-8 metrin syvyydesta. Savipatjan paksuus ei ole tiedossa. Alu-
eella ei sallita paaluperustamista.

LPA
(9507/1)
%

pv/s-2
A=9023m2

A \ Betonihierrealueen rajaus

/A=9023ymi2
Kuva 13. Betonihierrealueen tarkempi rajaus asemakaavan LPA-alueen paalla. (Betoni-
hierrealueen rajaus © AFRY 2024).

Betonitayttdalue on osoitettu erityisalueeksi varattuna alueen
osana (e-4). Betonitayttdalueella on taytbissa hyotykaytetty luvan-
varaisesti betonitehtaan ylijgamabetonia. Maisemoitavan alueen
taytodt on tehty paaasiassa puhtailla materiaaleilla. Alueen tay-
téissa on hyddynnetty myos betoninhiontalietetta ja betonimurs-
ketta. Hyddyntaminen on tapahtunut ilmeisesti pdaosin maise-
moidulla alueella.
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Asemakaavassa kyseessa on maisemoitava alue, jolla olemassa
oleva puusto tulee sailyttda ja avoimet alueet metsittda. Alueelle
tulee laatia erillinen viheraluesuunnitelma ja hulevesisuunnitelma.
Alueella olevat tiiviit pintamateriaalit, prosessivesien altaat ja hule-
vesiviemarit tulee poistaa. Rakentaminen ei saa aiheuttaa pohja-
veden pilaantumisriskia. Mahdollisilla perustamis- tai muilla raken-
tamistoimenpiteilla ei saa kajota betonitayttdalueen alla olevaan
savikerrokseen.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle sijoittuu betonihierre- ja betonitayttdalue. Ko. alu-
eista seka alueen maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuudesta
on kerrottu kappaleessa "Pilaantuneet maat’.

Koko asemakaava-alue on lentomelualuetta ja se altistuu nykyisin
osittain myos Tuusulanvaylan tieliikenteen melulle.

Focus-alueen kunnallisteknisen yleissuunnitelman (Sitowise,
2025) yhteydessa on laadittu meluselvitys, jossa selvitettiin melu-
mallinnuksen avulla Focus-alueen katusuunnitelmien mukaisten
katulinjausten meluvaikutukset. Tarkastelussa on ollut mukana
my6s maantie 152 (keha V) ja Sammonmaentie on asemakaava-
ratkaisusta poiketen jatkettu Maisalantielle asti, mutta sen liiken-
nemelua ei ole mallinnettu. Meluselvityksessa kaytetyt katuliiken-
teen ennustetilanteen liikkennetiedot perustuvat Etel&-Tuusulan lii-
kenneselvityksen vuoden 2035 ennusteeseen (esitetty alla ole-
vassa taulukossa) ja Keha IV:n liikennetiedot aluevaraussuunni-
telmaan. Keha IV keskimaarainen arkivuorokausiliikenne-ennuste
on 17 500 ajoneuvoa/vrk vuonna 2040. Pienemmille kaduille lii-
kennemaarana on kaytetty 200 ajon. vuorokaudessa.

Melulaskennan perusteella merkittavin melulahde kaduista on
Sammontakojantie, jonka lisaksi melutasoa maarittavat maantie
153 (keh& IV) ja Tuusulanvayla. Sammonmaé&entien katuosuus laa-
dittavassa asemakaava on lyhyt. Silta osin melusuunnittelu ote-
taan huomioon katusuunnittelun yhteydessa. Suunnitelman mu-
kaisten katujen liikenteen aiheuttamaa melua voidaan pitaa vahai-
sené haittana alueella mahdollisesti rakennettavien toimistoraken-
nusten kannalta ja toimistotilojen sisatilojen ohjearvo 45 dB on to-
dennékdisesti saavutettavissa hyvin tavanomaisilla rakenteilla.
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N I > 70 B

% I - 75 dB
Kuva 14. Paivaajan keskiaanitaso ennusteverkolla ja -likenteellda (Tuusulan Focus katu-
suunnitelman meluselvitys).

I - 70 dB
R ‘ I - 75 dB
Kuva 15. Ydajan keskidanitaso ennusteverkolla ja -liikenteella (Tuusulan Focus katu-
suunnitelman meluselvitys).
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Tieliikenteen paastojen ei tiedetd aiheuttavan terveyshaittoja
kaava-alueen lahiston asuinalueille.

Kaavaratkaisu

Betonihierre- ja betonitayttdalueiden seka alueen maaperan ja
pohjaveden pilaantuneisuuden huomioimisesta kaavaratkaisussa
on kerrottu kappaleissa "Pilaantuneet maat” ja "Pinta- ja pohjave-
det”.

Lahimman asutuksen ja tyopaikkakortteleiden valiin on jatetty
kaavaratkaisussa laaja suojaviheralue (EV). Korttelialueilla toimin-
nan laatua on rajattu tarkasti, jotta ymparistéhairioitéa kuten melua
ei muodostu. Korttelialueilla rakennukset on sijoiteltava niin, etta
hairiét laheiselle asutukselle minimoidaan. Liséksi kaavassa on
rajoituksia asutukselle aiheutuvasta enimmaismelusta.

Asemakaavassa on huomioitu kaava-alueen laheisyyteen suunni-
teltavan Lentoradan maaperaan aiheuttama tarina ja runkomelu
yleiselld kaavaméaarayksella.

Lentoliikenteesta aiheutuvan melun huomioimisesta kaavaratkai-
sussa on kerrottu kappaleessa “Lentoliikenne”.

Nimist®

Focus-alueen nimistoa kasiteltiin Nimistotoimikunnan kokouk-
sessa 14.3.2024 (85).

Kokouksessa tehtiin paatds nimistoperheestd, joka on johdettu
Sammon taonnasta. Kokoojakadulle vahvistettiin nimeksi Sam-
montakojantie. Myohemmin katujen nimiksi hyvéksyttiin Pajava-
sarantie, Sammonmaentie, Rautasepantie, Rahamyllyntie, Suola-
myllyntie ja Jauhomyllyntie.

Kaava-alueen eteldosassa kulkeva kokoojakatu on osoitettu kaa-
vassa Sammontakojantiena. Kaava-alueen muille uusille kaduille
on osoitettu nimet Sammonmaentie ja Pajavasarantie. Jalanku-
lulle ja polkupydrailylle varattu katu on nimetty kaavassa Pajava-
sanpoluksi.

Kaavaratkaisun suhde ylempiasteiseen kaavoitukseen

Sammonmaki IV asemakaavoitusta ohjaa Focus-alueen osayleis-
kaava, joka on tullut voimaan 5.4.2017. Sammonmaki IV asema-
kaava sijoittuu osayleiskaavan KM-1- ja ET-alueille seké osittain
myds LT-alueelle. KM-1-merkinnélla on osoitettu kaupallisten pal-
velujen alue, jolle saa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle so-
veltuvaa seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka
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muodostaa seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkoon verratta-
vissa olevan myymalakeskittyméan. Alueen kaupallisten palvelujen
rakennusoikeuden enimmaismaara on 100 000 k-m2. Alueelle saa
sijoittaa enintaan 2 kpl enintaan 2000 k-m?:n suuruista paivittais-
tavarakaupan yksikk6a. ET-3-alueena on osoitettu yhdyskuntatek-
nisen huollon alue (Kuninkaanlahteen vedenottamo) ja LT-alu-
eena maantien alue (Tuusulan vayla ja Keha IV).

Edelld on tuotu esiin tarve muuttaa voimassa olevaa asemakaa-
vaa osayleiskaavan kaupan ratkaisusta poiketen. KTY-korttelialu-
eet ja niita koskevat kaavamaaraykset eivat ole kaikilta osin (kau-
pan ohjaus) ohjaavan Focus-alueen osayleiskaavan mukaisia.
Osayleiskaavaratkaisun lahtokohtana ollut kaupan liiketilan tarve
on perustunut vuonna 2009 laadittuun Etela-Tuusulan kaupalli-
seen selvitykseen ja on nykytilan valossa ylimitoitettu.

Alueidenkayttolain 42 § 4 momentin (ennen vuotta 2025 maan-
kaytto- ja rakennuslain 42 8 4 momentin) mukaan, jos yleiskaava
on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisalléltddn 1 momentissa saade-

tystd poiketen. Talloin on kuitenkin huolehdittava siita, etta ase-
makaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huo-
mioon, mitd 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

AKL 39 8:n (ennen vuotta 2025 MRL 39 §:n) mukaan yleiskaa-
vaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten
kuin siita edella saadetaan. Yleiskaavaa laadittaessa on otet-
tava huomioon:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen
kestavyys;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja ke-
vyen liikenteen, seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksen-
mukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryh-
mien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon;

6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

7) ymparistohaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaali-
minen; sekéa

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edelld 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otet-
tava huomioon siina méaérin kuin laadittavan yleiskaavan oh-
jaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavéat. Yleiskaava ei saa ai-
heuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa.
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Seuraavassa osoitetaan AKL 42 § 4. momentin tarkoittamalla ta-
valla, ettd osayleiskaavan ratkaisu on perustellusti vanhentunut ja
asemakaava sopeutuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen. Sa-
malla todetaan, etta AKL 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltbvaa-
timukset tayttyvat.

Asiaa koskien on 5.12.2024 pidetty viranomaistyokokous, jossa
ELY-keskuksen mukaan Focus-alueen osayleiskaavan kaupan
ratkaisua voidaan esitetyin perustein pitaé ilmeisen vanhentu-
neena ja asemakaava voi edeta kaavaehdotusvaiheeseen. Ko-
kouksessa todettiin yhteisesti, ettd osayleiskaavan muuttaminen
ei olisi tassa tilanteessa tarkoituksenmukaista, silla asemakaava
sopeutuu yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja yleiskaavan sisalto-
vaatimukset tayttyvat.

Yleiskaavallinen kokonaisuus ja yleiskaavan sisdltdvaatimukset

Kuten edella todetaan, KTY-korttelialueet ja niitd koskevat kaava-
maaraykset eivat ole kaikilta osin ohjaavan Focus-alueen
osayleiskaavan mukaisia. Asemakaavan mukainen kaavaratkaisu
on kuitenkin osayleiskaavan mukainen kokonaismitoituksen, ra-
kentamisen sijoittamisen ja liikenneverkon osalta. Sammonmaen
alueen hyva logistinen sijainti perustelee asemakaavan tehokasta
maankayttoratkaisua osayleiskaavan mukaisesti.

Kaavaratkaisussa on huomioitu liikennejarjestelman pidemman
aikavalin kehittamistarpeet (Tuusulanvayla, Keha IV ja Tuusulan
ratikka). Samalla asemakaavassa on kuitenkin jouduttu varautu-
maan tilanteeseen, jossa isot liikenneratkaisut lykk&antyisivat tai
niita ei toteuttaisi lainkaan (esim. Keha V). Asemakaavaratkaisu
on sovitettu yhteen maantien 152 aluevaraussuunnitelmien (2009
ja 2020) kanssa. Asemakaavassa on varauduttu Tuusulanvaylan
eritasoliittyman kehittdmiseen Focus-alueen osayleiskaavan ja
sen yhteydessa laaditun vuoden 2009 aluevaraussuunnitelman
mukaisesti varaamalla mahdolliselle Tuusulanvaylan lisarampille
tilaa. Liséaksi asemakaavassa on tasmennetty osayleiskaavan
KM-1-alueen rajausta pienentamalla sita eteldosistaan, jotta tule-
van Keha IV-linjaukselle ja sen eritasoliittymajarjestelyille jaa riitta-
vasti tilaa.

Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitetty (Etela-Tuusulan lii-
kenneselvitys, Sitowise, 2024), ettd Focus-alueen maankaytto ja
likenneverkko voidaan toteuttaa kolmessa vaiheessa. Sammon-
maki IV -alue voidaan kokonaisuudessaan toteuttaa ensimmai-
sessa vaiheessa, silla Tuusulanvaylan ja Kulomaentien (mt 152)
yhdistava Maantiekylan eritasoliittyméa kykenee parannustoimen-
pitein valittamaan ensimmaisen toteutusvaiheen synnyttaman lii-
kenteen lisdyksen (Sammonmaki IV asemakaavan liikenneselvi-
tys, Sitowise 2025).
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Asemakaavaratkaisu mahdollistaa toimitila- ja liikerakennusten
korttelialueella (KMTY) tilaa vaativien vahittaiskaupan suuryksikoi-
den sijoittamisen. Asemakaava ohjaa seudullisesti merkittavan
vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamista tarkemmin kuin osayleis-
kaava ja sen mitoitus on suhteutettu nykyiseen kaupan toimin-
taymparistoon ja kysyntdan. Osayleiskaavan sallima KM-1-alueen
enimmaiskerrosala (100 000 k-m?) on asemakaavassa hieman
pienentynyt ja sallii vastaavalle alueelle rakentamista yhteensa
noin 79 500 k-m?. Kaupan ja palvelujen alaa tasta voi enimmillaan
olla noin 32 800 k-m? (Vrt. osayleiskaavan sallima enimmaisker-
rosala, joka voisi olla kokonaan kauppaa).

Kaupan laadun ja mitoituksen ohjaus varmistaa, etta alueelle
mahdollisesti sijoittuva tiva-kauppa ei uhkaa lahialueen, kuten Ki-
viston, Koivukylan, Korson ja Hyrylan keskusta-alueiden kehitty-
mista. Asemakaavassa on huolehdittu, ettéa alueen palvelut ovat
saavutettavissa kévellen ja pyoraillen.

Asemakaavassa varaudutaan osayleiskaavaratkaisusta poiketen
my0s tilanteeseen, jossa Sammonmaen alue toteutuisi kokonaan
toimitilarakennusten korttelialueena, mikali KMTY-korttelin mah-
dollistamalle tiva-kaupalle ei olisi kysyntaa tai toimintaedellytyksia.
Asemakaavaratkaisun mukaan koko kerrosala 79 500 k-m? voisi
siis toteutua toimitilarakentamisena tai muuna liiketilana kuin va-
hittdiskauppana tai seudullisena kauppana. Alueella voi olla ky-
syntdd mm. Focus-aluetta palvelevana paikallisena palvelukeskit-
tymanéa/palvelualueena, jonne voi sijoittua esimerkiksi lounaspaik-
koja. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa nain ollen joustavuutta
sen suhteen, minkalaisia toimintoja alueelle voi sijoittua. AKL 42
8:n (ennen vuotta 2025 MRL 42 8:n) keskeisena tarkoituksena on
vahentaa kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvaa saatelya, lisata
rakentamismahdollisuuksia seka edistaa elinkeinoeldman toimin-
taedellytyksia ja toimivan kilpailun kehittymista. Tavoitteena on
mahdollistaa joustava reagoiminen toimintaympariston muutok-
siin, jotka voivat olla nopeitakin.

Osayleiskaavan vanhentuneisuutta perustellaan kaupan ratkaisun
osalta selostuksen liitteend olevassa asiantuntijalausunnossa (Fo-
cus-alueen osayleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen kau-
pan ratkaisun osalta, Sitowise, 2024, tark. 2025). Focus-alueen
kaupallista ja toiminnallista kehittamista koskevassa selvityksesséa
(Ramboll, 2021) toinen kehittdAmisvaihtoehdosta (ve 2) vastaa pit-
kalti Focus-alueen maankéayton yleissuunnitelmaa ja nyt valmistel-
tua Sammonmaki IV -asemakaavaa. Vuoden 2021 selvityksessa
kasitelladn myos tilannetta, jossa Focus-aluetta ei kehitettéisi lain-
kaan kaupan alueena, jolloin sen toimivimmaksi kehittdmiskon-
septiksi nahtiin kehittyminen logistiikka-, tukkukauppa-, varasto- ja
toimitila-alueena.
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Todettakoon liséksi, etta Focus-osayleiskaavaa ja Focus-liikekes-
kuksen asemakaavaa laadittaessa keskeinen viranomaiskritiikki
liittyi aikanaan kaupalle varattuun suureen kerrosalaan, minka
nahtiin heikentavan lahialueen keskusten kehittamisedellytyksia
ensisijaisina kaupan ja palvelujen sijoituspaikkoina. Nyt laadittu
asemakaavaratkaisu huomioi monipuolisesti alueen kehittamisen
reunaehdot ja mahdollisuudet ajantasaisiin selvityksiin perustuen.

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa Tuusulan yleiskaavan 2040
kanssa (ei toistaiseksi ole lainvoimainen). Sammonmaen alueet
kytkeytyvat Kuloméaentien varren tyopaikka-alueisiin ja edistavat
osaltaan kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista tarjoamalla
yrityksille tyopaikkatontteja keskeisella Helsinki-Vantaan lentoase-
maan ja Helsinki—-Tampere, Helsinki-Lahti-Kouvola-valtatieyh-
teyksiin kytkeytyvalla logistisella vyohykkeella. Tuusulan yleis-
kaava 2040 ei voimaan tullessaan kumoa Focus-alueen osayleis-
kaavaa lukuun ottamatta lentomeluvydhykkeita, jotka paivittyvat.
Yleiskaavassa 2040 osoitettu likennetunnelin ohjeellinen linjaus
ei sijoitu Sammonmaki IV -alueelle.

Focus-alueen osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti asema-
kaavassa osoitettu rakentaminen sijoittuu jo rakennetulle alueelle
ja tehostaa sen kayttoa. Asemakaava mahdollistaa alueen siistiy-
tymisen ja kehittamisen korkeatasoiseksi ja toimivaksi elinkei-
noeldman alueeksi Helsinki-Vantaan lentokentan valittémassa Ia-
heisyydessa. Asemakaavan myota koko Focus-alueen vaiheittai-
nen kehittdminen mahdollistetaan. Sammonmaki IV -asemakaa-
van toteuttaminen on osaltaan edellytys koko Focus-alueen liiken-
teen jarjestamiselle, teknisen verkoston kehittamiselle ja siten
my0ds Keha IV -logistiikka-alueiden asemakaavan toteuttamiselle.

Asemakaavaratkaisun voi edella olevan mukaan todeta so-
peutuvan yleiskaavalliseen kokonaisuuteen ja tayttavan
yleiskaavalle asetetut sisdltovaatimukset yhdyskuntaraken-
teen, likkennejarjestelméan, yhdyskuntateknisen verkoston ja
elinkeinoelaman toimintaedellytysten osalta.

Sammonmaki IV -alueelle ei sijoitu nykyisellaan eikd asemakaa-
van toteuttamisen myo6ta virkistysalueita tai asutusta, ja myds lahi-
alueella asutusta on vahan. Sammonmaki Il -alueen asutus tulee
poistumaan kokonaan voimassa olevan Sammonmaki Ill -asema-
kaavan toteuttamisen myota. Alueelle ei sijoitu kulttuuriympéariston
arvokohteita. Sammonmaki IV-alueen pohjoisin osa luontoarvoi-
neen sailyy luonnontilaisena ja osa suojaviheralueesta, joka on
nykyisin asfaltoitua kenttaaluetta, tullaan metsittdmaan. Sammon-
maki IV -asemakaava toteuttaa pohjaveden suojelun osalta
osayleiskaavan tavoitteita.

Sammonmaki IV -asemakaavan valmistelun yhteydessa on pi-
detty MRL:n mukainen viranomaisneuvottelu ja ymparistoriskien
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hallitsemiseksi liséksi kaksi erillista viranomaistyokokousta. Ym-
paristbviranomaisten ndkemykset on huomioitu asemakaavaa
laadittaessa.

Asemakaavaratkaisu tarkentaa osayleiskaavan suunnittelu-
ratkaisua ja tayttaa yleiskaavan sisaltovaatimukset myds tur-
vallisen, terveellisen elinympariston, luonnonarvojen vaalimi-
sen ja ymparistdhaittojen vahentamisen osalta.

Uusimaa-kaava 2050/ Helsingin seudun vaihemaakuntakaava

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella
voimassa eikd maakuntakaavalla ole ohjausvaikutusta asemakaa-
voitukseen sellaisella alueella, jolla yleiskaava on voimassa. Sam-
monmaki IV -asemakaavaratkaisua perustellaan kuitenkin Focus-
alueen osayleiskaavan ilmeisella vanhentuneisuudella kaupan
ratkaisun osalta. Talldin on AKL 42 8 4 mom (ennen vuotta 2025
MRL 42 § 4 mom) mukaan huolehdittava siita, ettd asemakaava
sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava huomioon, mité
39 8:ssa saadetdan yleiskaavan sisaltbvaatimuksista. Yleiskaa-
van sisaltdvaatimuksissa puolestaan todetaan, etté yleiskaavaa
laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon.

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Maantiekyléan erita-
soliittyman neljannekseen, Sammonmaen alueelle on osoitettu
kaupan alueen kohdemerkintd. Maakuntakaavan lukuohjeen mu-
kaan kohdemerkinnan tarkoittaman tarkemman aluerajauksen
maarittely on kuitenkin tarkoituksenmukaista vasta yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa. Kaupan alueen merkinnan osoitta-
malle alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
osoittaa tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan
seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd. Kaupan mitoitus maa-
kuntakaavassa on 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavarakaup-
paa, josta enintaan 4 000 k-m? voi olla keskustahakuista.

Sammonmaki IV asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan
periaatteiden ja tarkoituksen mukainen mahdollistaessaan
alueelle vahittaiskaupan suuryksikén, pienen paivittaistava-
rakaupan ja muiden palvelujen sijoittamisen. Sammonmaki IV
-alueella ei kuitenkaan ole kysyntaa niin suurelle kaupan keskitty-
malle kuin mité vaihemaakuntakaavassa - ja myos Focus-alueen
osayleiskaavassa - on osoitettu. Focus-alueen maankayton yleis-
suunnitelmassa (Sweco, 2023) osayleiskaavan ja vaihemaakunta-
kaavan mukaisen vahittaiskaupan suuryksikon (100 000 k-m?)
kerrosalan on ajateltu jakautuvan myos Maantiekylan liittymaalu-
een etelapuolelle (yleissuunnitelmassa KM) Tuusulanvayléan var-
teen.
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Kuva 16. Ote Focus-alueen maankayton yleissuunnitelmasta (Sweco, 2023).

Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Focus-alueelle on
osoitettu myds tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehittamisalu-
een kohdemerkintd. Maakuntakaavan mukaan Helsinki-Vantaan
lentoasema on yksi Uudenmaan tarkeimmista logistiikan solmu-
kohdista ja keskeinen osa Uudenmaan ja koko Suomen logistiik-
kajarjestelmaa. Logistisen solmukohdan merkitysta korostaa enti-
sestddn Keha IV -linjaus, Tallinna-tunnelin yhteystarvemerkinta ja
Tuusulaan Metsékylaan sijoittuva rahtiterminaali.

Kaupan toimintaympériston lisdksi myos logistiikan ja teollisuuden
toimintamallit ovat suuressa muutoksessa. Maakuntakaavan mu-
kaan verkkokauppa muuttaa logistiikkatoimintojen tilatarpeita mo-
ninaisemmiksi ja logistiikkatoimintojen verkostoa tiheammaksi.
Myo0s teollisen tuotannon mittakaava muuttuu monimuotoisem-
maksi, vaikka suurimittakaavaistakin teollista tuotantoa tarvitaan.
Maakuntakaavassa ennakoidaan, ettd Uudellemaalle voi sijoittua




59 (91)

teollisuuden uudistuessa uusia tuotantolaitoksia, vaikka teollisuu-
den tyOpaikat eivat valttamatta lisaanny.

Maakuntakaavan mukaan teollisuus, varastointi ja logistiikka
edustavat aloja, joissa tavaroiden valmistaminen, varastoiminen
ja kuljettaminen edellyttavat hyvia liikenneyhteyksia seka suurta
tilatarvetta suhteessa tydvoiman maaraan. Taman vuoksi néiden
elinkeinotoimintojen sijoittumislogiikkana on tukeutua likkenne-
verkkoon ja sijoittua liikenteen solmukohtiin. Logistiikan poikittais-
vaylat (kuten Tuusulassa Kuloméaentie ja Keha IV) parantavat
elinkeinoelaman kuljetusten saavutettavuutta ja toimintavarmuutta
muodostamalla yhteyksia sateittaisten logistiikkakaytavien valilla.

Sammonmaki IV -asemakaavassa varaudutaan logistiikan ja teol-
lisuuden toimintamallien muutokseen ja siihen, etta Keha IV:n
vyOhyke alkaa kehittyd. Sammonmaki IV asemakaavaratkaisu
on maakuntakaavan periaatteiden ja tarkoituksen mukainen
mahdollistaessaan Sammonmaen alueelle kaupan ohella
myo6s toimitilarakentamista.

Toimitilarakentamiselle, logistiikkatiloille ja -toiminnalle on Sam-
monmaen alueella kysyntaa alueen keskeisen liikenteellisen si-
jainnin vuoksi ja koska alueella on tilaa my6s suurimittakaavai-
selle rakentamiselle. Sammonmaen alueelle sijoittuva rakentami-
nen tarjoaa myds synergiaetuja viereisen Keha IV -alueen teolli-
suus- ja logistiikkatoimintojen kanssa. Keha Ill:n vyohykkeella al-
kaa olla enaa vain rajalliset mahdollisuudet lisdrakentamiseen ti-
laa vaativille toiminnoille.

Asemakaavamaaraysten mukaan Sammonmaen alueelle voidaan
rakentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmid. Korttelialueelle voi sijoittua myos
paakayttotarkoitukseen liittyvia kaupan ja palvelujen toimitiloja.
Toimintojen tulee luonteeltaan sopia pohjavesialueelle ja muun
toiminnan yhteyteen.

Sammonmaki IV -alueelle ja sen tuntumaan sijoittuu myos
muita maakuntakaavan merkintoja kuten pohjavesialue, len-
tomelualue, liikennetunneli (Lentorata) ja voimajohto. Lisaksi
aluetta koskee maakuntakaavan yleiset suunnittelumaarayk-
set. Myds naiden merkintdjen ja maaraysten osalta asema-
kaavaratkaisu on maakuntakaavan periaatteiden ja tarkoituk-
sen mukainen.

Alla olevassa kuvassa on osoitettu Helsingin seudun vaihemaa-
kuntakaavan (Uusimaa-kaava 2050) mukainen ohjeellinen linjaus
likennetunnelille sek& myos Lentoradan YVA-menettelyn mukai-
nen lentoradan linjaus. Lentorata ei ko. suunnitelmien mukaan si-
joitu Sammonmaki IV asemakaava-alueelle, mutta viistaa sita
asemakaavan kaakkoiskulmauksessa.
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@ Suunnittelualue

= | entoradan linjaus (Lentoradan YVA)

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

i (Helsingin seudun vaihemaakuntakaava)

Pohjavesialue
;,/// Varsinainen muodostumisalue

/L R /1 Rt «
Kuva 17. Helsingin seudun vaihemaakuntakaavassa Lentorataan on varauduttu liiken-
netunnelin ohjeellisella linjauksella. Kuvassa myds Lentoradan YVA:n mukainen lentora-
dan linjaus. (Ilmakuva 2022 © Tuusulan kunta, pohjavesialue © SYKE 9/2024, liikenne-

tunnelin ohjeellinen linjaus © Uudenmaan liitto 2/2025).

Kaavaratkaisun vaikutukset

Kaavaehdotuksen vaikutusten arvioinnissa on keskitytty kaavan
sisallon ja vaikutusten kannalta keskeisimpiin teemoihin kuten yh-
dyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen, luonnonympéaristoon,
maaperaan, pohjavesiin ja ilmastoon. Vaikutusten arviointia tay-
dennetaan kaavaprosessin edetessa.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Asemakaavoituksen yhteydessa laaditussa kunnallisteknisessa
yleissuunnitelmassa on arvioitu alustavasti alueen katuverkon ja
vesihuollon jarjestdmisen kustannuksia alla olevan taulukon mu-
kaisesti.
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Taulukko 2. Kustannusarvio (Sammonmaki IV kaavaehdotusvaiheen kunnallistekninen
yleissuunnitelma, Ramboll 2025)

Kadut ja kuivatus 2 338 000 €
Vesihuolto 255 000 €
Tilaajatehtavat 15 % 390 000 €

(suunnittelutehtavat, rakennut-
tamis- ja omistajatehtévat)
Yhteensa (alv 0 %) 2983 000 €

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Tuusulan kunta saa tu-
loja tonttien myymisesta, rakennusoikeuden myynnista ja/tai
vuokraamisesta, seka yksityisessa omistuksessa olevien tonttien
osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista on sovittu
maanomistajan kanssa maankayttosopimuksessa. Kunnan ole-
tettu myynti- ja sopimustulo on noin 4-4,5 milj. €. Kaavatalous ar-
vioidaan positiiviseksi.

Liséksi kunta saa tuloja pidemmalla aikajaksolla kiinteisto- ja yh-
teisbverojen muodossa.

Elinkeino-, ty6llisyys- ja talousvaikutukset

Sammonmaki IV:n kaavaratkaisu edistda kunnan strategista ta-
voitetta tarjoamalla ty6paikkatontteja erinomaisilla likenneyhteyk-
silla. Asemakaavan toteuttamisen myota alueelle syntyy noin

80 000 k-m? rakennusoikeutta toimitilarakentamiselle, josta osa
voidaan toteuttaa myos liiketiloina. Laskennallisesti kaavan toteu-
tuessa taysimaaraisena voisi alueelle muodostua arviolta noin
400-800 tyopaikkaa. Toiminnan luonne vaikuttaa paljon syntyvien
tyopaikkojen maaraan ja laatuun.

Kaavan elinkeino- ja tyollisyysvaikutukset arvioidaan olevan koko-
naisuudessaan myodnteiset.

Vaikutukset energiatalouteen

Vahéapaastoisen ja uusiutuvaan energiaan pohjautuvat ratkai-
sut

Asemakaavalla ei suoraan vaikuteta energiajarjestelman paastot-
tomyyteen. Sitd ohjaavat muut tekijat. Asemakaavassa ei pois-
suljeta kestavien energiamuotojen hyddyntamista (paitsi maa-
[Ampd). Alue tullaan littaAmaan nykyaikaiseen kaukolampoon.

Alue on pohjavesialuetta eika maalammaon rakentaminen ole alu-
eella mahdollista. Alueen rakentamisessa voidaan tarkemmassa
suunnittelussa huomioida vahapaastdiset ja uusiutuvaan energi-
aan pohjautuvat lammitysratkaisut (esim. aurinkoenergia, ilma-
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vesi-lampopumput) ja turvata néiden toteutumisedellytykset, mm.
julkisivuohjeissa.

Energiatehokkuus (kasvihuonekaasupéaastdjen kustannuste-
hokas vahentaminen)

Asemakaavalla ei suoraan vaikuteta energiantuotannon ja -kulu-
tuksen paastoihin, mutta maankayton tehostaminen parantaa
kaupunkirakenteen ja liikennejarjestelman energiatehokkuutta
systeemitasolla.

Asemakaavaratkaisun pohjautuessa olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen, voidaan kaavan arvioida parantavan energiate-
hokkuutta ja siten edistavan ilmastotavoitteiden saavuttamista.
Pohjavesialueille ei saa rakentaa maalampokaivoja, mika rajoittaa
lAmmitysvaihtoehtoja. Muiden lampdpumppujen kayttdmista voi-
daan selvittda toteutussuunnittelussa niiden energiatehokkuuden
ja uusiutuvan energian potentiaalin hyddyntamiseksi.

Ylijadmé&energian hyddyntadminen lisaé energiatehokkuutta. Alu-
eilla, jolla on samanaikaisia jaahdytyksen ja lammityksen tarpeita
mahdollistavat energiavirtojen alueellisen kierratyksen ja primaa-
rienergiankulutuksen vahentamisen. Rakennusten toisistaan poik-
keavat energian tarpeet mahdollistavat myds paremman uusiutu-
van energian hyddyntamisen.

Alueelle suunniteltu toiminta ei lahtokohtaisesti aiheuta ylijaama-

energiaa. Asiaa voidaan kuitenkin tarkastella myohemmin laajem-
pana kokonaisuutena koko Focus-alue huomioiden.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja liikenteeseen

Asemakaavoitettava alue sijoittuu lentokentan pohjoispuolelle val-
jasti rakennettuun, suuressa kuvassa viela maaseutumaiseen
vyohykkeeseen, jolle kohdistuu merkittavad maankaytén muutos-
painetta. Helsinki-Vantaan lentoasema on Uudenmaan tarkeimpia
logistiikan solmukohtia ja lisaksi kaavoitettavaa aluetta sivuaa ete-
lassa tuleva Keh& 1V, joka kulkisi valtatieltd 4 (Lahdenvayla) kan-
tatielle 45 (Tuusulanvayla) nykyisen seututien 152 (Kuloméentie)
reittia ja siité edelleen Helsinki-Vantaan lentoaseman pohjoispuo-
litse valtatielle 3 (Hameenlinnanvaylad). Logistisen solmukohdan
merkitysta korostaa myds tulevaisuuden varauksena esitetty Tal-
linna-tunneli ja siihen liittyva rahtiterminaali. Alueen kayttéonotto-
painetta lisda se, etta padkaupunkiseudun kasvun jatkuessa Keha
llI:n vybhykkeellda on enada vain rajalliset mahdollisuudet lisaraken-
tamiseen tilaa vaativille toiminnoille.
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Asemakaavan myotd Sammonmaen korttelialueille voidaan ra-
kentaa toimistorakennuksia, teollisuus-, tuotanto- ja varastoraken-
nuksia tai niiden yhdistelmia. Korttelialueille saa sijoittaa myos yri-
tys- ja tukkumyyntiin (B2B) seké verkkokauppaan ja kaupan nou-
topisteisiin liittyvid toimintoja ja oheistiloja, vuokraamotoimintaa
seka tyopaikka-alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ra-
vintola-, kahvila-, kuntosalitiloja. Asemakaavan KMTY -kortteliin
voidaan sijoittaa myo6s vahittaiskaupan suuryksikko.

Asemakaavaratkaisu mahdollistaa tiettyjen reunaehtojen rajoissa
likkumavaraa sen suhteen, minkalaisia toimintoja alueelle voi si-
joittua. Tama on tarkoituksenmukaista, koska seka kaupan etta
teollisuuden ja logistiikan toimintaymparistét ovat murroksessa ja
tarvitaan joustavaa reagointia olosuhteissa tapahtuviin muutok-
siin. Samalla edistetdén elinkeinoelaman toimintaedellytyksia ja
toimivan kilpailun kehittymistéa sek& varmistetaan, etta kaavoitetut
alueet vastaavat kysyntaan ja otetaan myds kayttéon. Yhdyskun-
tarakenteen kannalta on tarkoituksenmukaista, etta keskeisella
paikalla olevat, nykyiseen infraan jo tukeutuvat ja talla hetkella
valjasti rakennetut alueet saadaan tehokkaaseen kayttoon.

Sammonmaki IV -asemakaavassa luodaan edellytykset koko Fo-
cus-alueen toteuttamiselle. Keha IV- logistiikka-alueiden asema-
kaavan toteuttaminen edellyttaa uutta, nykyisen Puusepéantien
korvaavaa katua, jonka varaan maankayttéa kehitetdan ennen
kuin Keh& IV toteutuu. Taman kadun itdinen paa (nykyisen Kulo-
maentien jatke) on osoitettu Sammonmaki IV -asemakaavassa.

Selvitysten perusteella likenneméaarat alueella lisdantyvat (Etela-
Tuusulan liikenneselvitys, Sitowise, 2024; Sammonmaki IV ase-
makaavan liikenneselvitys, Sitowise, 2025), mutta Tuusulan-
vaylan ja Maantiekylan eritasoliittym&n nykyiset jarjestelyt pysty-
vat valittamaan Sammonmaki IV asemakaavan seka Hogbergin-
haaralle suunniteltavan taydennysrakentamisen synnyttaman lii-
kennetuotoksen pienin parannustoimenpitein (Tuusulanvaylan
rampille toteutettava vapaa oikea -kaista).

Asemakaavan liikenneselvityksessa (Sitowise 2025) on tutkittu
kahta erilaista vaihtoehtoa rampille toteutettavasta vapaa oikea -
kaistasta, joista kevyempi vaihtoehto mahdollistaisi nykyisen Kulo-
maentien eteldpuolisen linja-autopysakin sekd Jusslansuun koh-
dan suojatien sailyttamisen, mutta liikenneturvallisuusnakokul-
masta kumpaakin vaihtoehtoa vapaa oikea -kaistasta tulisi jatko-
suunnittelun yhteydessa harkita. Erityisesti Jusslansuun kohdan
suojatiehen liittyy jo nykytilanteessa turvallisuuspuutteita ja selvi-
tyksessa suositellaankin Kulomaentien nopeusrajoitusta alennet-
tavaksi 50 km/h koko selvitysalueella. Tuusulanvaylan ramppiliitty-
man sujuvoittaminen kasvattaa jonkin verran jonopituuksia Kulo-
maentiella Pakkasraitin/Haarakaaren valo-ohjatussa liittymé&ssa,
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mutta paatien suunnan palvelutaso saadaan kuitenkin sailytettya
hyvalla tasolla.

Vaikka liikennetuotos ja liikenteen toimivuus nayttavat pienin pa-
rannustoimenpitein hyvilta (Sitowise 2024, Sitowise 2025), niin
asemakaava-alueen katuverkko ja liittymat tulee mitoittaa HCT-
ajoneuvoyhdistelmille toimintojen luonteen vuoksi. Talléin myds
huolto- ja pelastusliikenteelle saadaan riittavat yhteydet.

Sammonmaki IV alueen liikenteelliset vaikutukset ovat suhteessa
vahaiset Kulomaentien - Tuusulanvaylan vilkkaaseen kokonaisuu-
teen ndhden. Henkil6autoliikenteen ja kuorma-autokuljetusten
maara asettuu 1500-2000 autoon vuorokaudessa, riippuen siita
millaista toimintaa eri tonteille toteutuu. Muiden liikennemuotojen
kaytto lisdantyy yhteyksien tdydentyessa, mutta alueen sijainti ja
maankayton luonne johtaa autopainotteiseen liikkkumiseen.

Asemakaavan tilavarauksissa on otettu huomioon Tuusulan-
vaylan ja Maantiekylan liittyman parantamistarpeet aluevaraus-
suunnitelmien mukaisesti ja varauduttu Kulomé&entien jatkeen
(Sammontakojantie) osalta Focus-alueen osayleiskaavaa ja le-
veampaan katutilaan. Tama mahdollistaa myds jalankulku- ja pol-
kupydraliikenteen verkon taydentadmisen seka jatkuvat yhteydet
Tuusulanvaylan ja vanhan Tuusulantien — Kulomé&entien bussi-
pysakeille. Henkildauto on alueella téissa kayvien paakulkutapa
my0s tulevaisuudessa, mutta paremmat jkp-yhteydet seké mah-
dollinen uusi bussilinja edistavat myds muiden vaihtoehtojen kayt-
toa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja ra-
kennettuun ymparistéon

Korttelialueilla sijaitsevat nykyiset rakennukset ja rakenteet pure-
taan, kun asemakaavaa toteutetaan. Asemakaavan toteuttaminen
vaikuttaa kaupunkikuvaan ja maisemaan positiivisesti: Alueen ra-
kenne selkiytyy, rakennettu ymparisto siistiytyy ja muuttuu ilmeel-
ta&n kautta linjan korkeatasoisemmaksi ja laadukkaammaksi.
Myds alueen vehreys lisaantyy metsittdmisen ja istutettavien alu-
eiden lisdantymisen ansiosta.

Kaavalla ei ole vaikutuksia kulttuuriperintéon.

Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaava-alue on paéosin muokattua ymparistod. Kaava-alu-
eelle sijoittuvat luontoarvot sijoittuvat padosin suojaviheralueelle,
jolle on sallittua rakentaa ainoastaan telemastoja seka yhdyskun-
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tatekniikan jarjestamisen edellyttamia sahko- ja putkilinjoja, ve-
sien johtamisen tarvitsemia allas-, oja- ja patorakenteita seka nai-
den huoltamisen edellyttamia kulkureitteja.

Kaavaratkaisun myéta vaarantuneen (VU) keltamataran kaksi pai-
kallisesti arvokasta esiintymé&é jaa maankayton muutosten myota
rakentamisen alle.

Kaavalla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia kasvi- ja elain-
lajeihin, luonnon monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

Vaikutukset maa- ja kallioperdan ja veteen

Asemakaava-alue on padosin muokattua ymparist6a, eika luon-
nontilaista maa- ja kallioperda juuri meneteta.

Kaavassa on huomioitu eri korttelialueiden maaperéolosuhteet
alueen rakennettavuuden kannalta sekd annettu maarayksia pi-
laantuneen maaperan ja jatetayttdalueen tulevaa toimintaa kos-
kien tarkoituksen ollessa paaasiallisesti pohjaveden suojelu.

Kaava-alueen yleisilla pohjavesialuetta ja pohjavetta koskevilla
maarayksilla seké voimassa olevilla vedenottamon suoja-
aluemaarayksilla turvataan pohjaveden suojelu alueella seka es-
tamaan pohjaveden pilaantuminen. Lisdksi maarayksilla varmiste-
taan Kuninkaanldhteen vedenottamon suojaaminen tarvittavilla
suojaustoimenpiteilla.

Vaikutukset ilmastoon

Kaavan ilmastovaikutusten arvioinnin tukena on kaytetty laadul-
lista kaavan ilmastovaikutusten arviointi -tyokalua (KILVA). Tyoka-
lussa kaavan ilmastokestavyys on jaettu neljaan kokonaisuuteen:
luonnonvarojen kaytén minimointi, kestavan elamantavan mah-
dollistaminen, kulutuksen paastéjen minimointi ja ilmastonmuutok-
sen aiheuttamiin riskeihin varautuminen. Tyokalu on luonteeltaan
yleispiirteinen, eivatka kaikki kysymykset aina suoraan kytkeydy
kasiteltavaan suunnitelmaan. KILVA-tydkalun lopputuloksena syn-
tyy "tarkistuslista” asioista, jotka kuvaavat kaavan vahvuuksia ja
heikkouksia. Tarkistuslista on selostuksen liitteena (liite 8).

Luonnonvarojen kaytdon minimointi

Asemakaava-alue sijoittuu seudullisesti ja valtakunnallisesti tarke-
aan logistiseen solmukohtaan: Helsinki-Vantaan lentoaseman
pohjoispuolelle seka tulevan Keha IV:n varrelle, joka kulkisi valta-
tieltd 4 (Lahdenvaylad) kantatielle 45 (Tuusulanvayld) ja siitéa edel-
leen Helsinki-Vantaan lentoaseman pohjoispuolitse valtatielle 3
(Hameenlinnanvayla). Logistisen solmukohdan merkitysta koros-
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taa my0s tulevaisuuden varauksena esitetty Tallinna-tunneli ja sii-
hen liittyva rahtiterminaali. Sammonméen alueen hyva logistinen
sijainti perustelee asemakaavan tehokasta maankayttoratkaisua.

Rakentamisen alueet sijoittuvat kaavaratkaisussa paaosin jo ra-
kennetuille alueille, minka takia yhdyskuntarakenne sailyy paa-
osin nykyisen kaltaisena. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttaa
uuden katuverkon ja muun infran rakentamista. Alueen nykyisten
rakennusten ja maanalaisen infran on todettu olevan kayttdikansa
paassa, minka takia ne tullaan purkamaan uuden rakentamisen
yhteydessa.

Kiertotalousperiaatteet on huomioitu kaavassa mm. kattavin poh-
javesi- ja hulevesimaarayksin. Pohjavesia ja hulevesien kasittelya
koskevilla maarayksilla varmistetaan pohjaveden laatu ja maara.
Alueelta tuleva purkujate on hankesuunnittelun yhteydessa suun-
niteltu kasiteltavan, kierratettavan ja hydédynnettavan mahdolli-
suuksien mukaan alueella.

Alueen tasaaminen edellyttaa joltain osin louhintaa. Louhinnasta
syntyvaa kiviainesta on tarkoitus hyodyntaa alueen toteuttami-
sessa.

Alueelta purettavien rakennusten betonimursketta ei voida kayttaa
uudisrakentamisessa pohjavesialueen ja pohjavedenottamotoi-
minnan vuoksi. Betoniteollisuudesta syntyvaa EEJ- betonin kaytto
tulee erikseen selvittdd hankekohtaisesti.

KTY- ja KMTY-korttelialueille mahdollistetut monipuoliset toimin-
not seka laaja-alaiset tontit ja rakennusalat lisdavat alueen muun-
tojoustavuutta. Alueelle suunniteltu teollisuus- ja varastorakenta-
minen on lahtokohtaisesti muuntojoustavaa rakennusten laajan
rungon ansiosta. Alueella on kuitenkin myds joitain muuntojousta-
vuutta rajoittavia reunaehtoja, kuten alueen sijoittuminen pohjave-
sialueelle seka Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoesterajoitus-
pinnat, mika rajoittaa rakentamiskorkeutta alueella.

Kaavassa on osoitettu rakentamista jo kayttoon otetuille alueille,
jotka ovat nykyisellaan suurelta osin asfaltoituja. Kaavaratkaisun
my6ta alueen nykyinen puusto sailyy lahes nykyisellaan, silla alu-
een metsainen pohjoisosa on osoitettu kaavassa suojaviheralu-
eena, joka tulee sailyttaa metsaisena. Kaavaratkaisu myos lisda
puuston maaraa, silla suojaviheralueelle on osoitettu maisemoi-
tava alue, jolla oleva avoin kenttdalue tulee metsittda. Viherpinta-
alan lisddmista on pyritty kaavassa edistamaan myos korttelialuei-
den reunoille osoitetuilla istutettavilla alueilla, korttelin 9507 lansi-
reunalle osoitetulla istutettavalla puurivilla seka yleisella maarayk-
sella, jonka mukaan pysakointialueet on jasenneltava puu- ja pen-
sasistutuksin. Lisaksi rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
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oleskelualueina, kulkuteina tai pysakaintiin, tulee istuttaa puilla ja
pensailla tai sailyttdd luonnontilaisena.

Kestavan elintavan mahdollistaminen

Alueelle on suunniteltu toimintoja, jotka luonteeltaan soveltuvat
logistiseen solmukohtaan. Suunniteltujen toimintojen luonteen ta-
kia (teollisuus, tuotanto, varastointi, toimisto) alueen liikenne tulee
olemaan autopainotteista eika alue ole ensisijaisesti kavellen saa-
vutettavissa. Alueelle on mahdollista toteuttaa myds kauppaa, la-
hinna tilaa vaativaa kauppaa. Sen toteutuminen ei ole todenna-
koista, silla kaupan toimintaymparistd on muuttunut eika se talla
hetkella hakeudu Sammonmaki IV -tyyppisille alueille.

Katutilojen mitoituksessa on huomioitu, ettd kaava-alue on saavu-
tettavissa myos kestavilla kulkumuodoilla. Sammontakojantien ti-
lavaraus mahdollistaa uuden bussilinjan, jos liikennekysynta sel-
laista edellyttaé. Focus-alueen kunnallisteknisessa yleissuunnitel-
massa esitetyt Sammontakojantien lahimmat bussipysakit palveli-
sivat myds Sammonmaki IV -kaava-aluetta. Sammonmaentien ti-
lavarauksessa on huomioitu Vantaan rajalta Hyrylaan kulkeva
mahdollinen joukkoliikenteen laatukaytava. Kaava-alueen kokoo-
jakadun, Pajavasarantien, mitoituksessa on huomioitu kavelyn ja
pyordailyn tilavaraus. Pajavasarantiesta erkanevalta, jalankululle ja
pyordilylle varatulta Pajavasaranpolulta on mahdollista jarjestaa
yhteys Tuusulanvaylan mahdollisen lisarampin alta Tuusulan-
vaylan pysakeille Keha IV -aluevaraussuunnitelman mukaisesti.

Vaikka henkildauto on alueella tdissa kayvien paakulkutapa myos
tulevaisuudessa, paremmat kavelyn ja pyoréilyn yhteydet seka
mahdollinen uusi bussilinja edistavat myds kestavampien liikku-
mistapojen kayttoa.

Pohjoisen laaja suojaviheralue sailyy metsaisena ja on kavellen
saavutettavissa kaava-alueelta seka laheisilta asuinalueilta. Kaa-
varatkaisussa KTY- ja KMTY-alueille on mahdollistettu tydpaikka-
alueita palvelevia toimintoja kuten esimerkiksi ravintola-, kahvila-
ja kuntosalitiloja. Edella mainitut kaavaratkaisut lisdavat alueella
virkistymisen ja viihtymisen mahdollisuuksia ja vahentavat ihmis-
ten tarvetta liikkua kauemmas esim. ravintolapalveluiden perassa.

Kulutuksen paastéjen minimointi

Kaava-alueen sijoittuminen pohjavesialueelle asettaa energiarat-
kaisuille tiettyja reunaehtoja. Pohjavesialueella ei voi hyddyntaa
maalampoa eika sinne voi sijoittaa esim. s&hko- ja lampdakkuja.
Kaavaratkaisun my6téa alueella nykyisin kaytossa olevat oljy ja
kaasu tulevat korvautumaan nykyaikaisella kaukolammolla. Kaa-
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vassa LPA-korttelialueelle on mahdollistettu aurinkoenergian tuo-
tantoa palvelevien rakennelmien ja rakenteiden sijoittaminen.
Myds rakennusten vesikatoille voi asentaa aurinkopaneeleja.

Hankesuunnittelussa rakennusten julkisivut ja katot on suunniteltu
vaalean savyisiksi, mika osaltaan vahentaa esim. rakennusten
jaéhdytykseen kuluvaa energiaa. Alueelle suunniteltu toiminta ei
lahtokohtaisesti aiheuta hukkalamp6a. Asiaa voidaan kuitenkin
tarkastella myéhemmin laajempana kokonaisuutena koko Focus-
alue huomioiden.

IImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

llImastonmuutoksen aiheuttamiin aarevaoityviin olosuhteisiin on va-
rauduttu kaavassa monin tavoin.

Pohjaveden antoisuus voi parantua lisdéntyvien sateiden myota,
mutta antoisuus pyritddn varmistamaan myos kattavilla kaava-
maarayksilla.

Kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa hulevesien hallinnan mi-
toitusperusteena on kaytetty kerran viidessa vuodessa toistuvan
sateen aiheuttamia virtaamia, minka lisaksi mitoitusperusteissa on
huomioitu ilmastonmuutoksen aiheuttama 20 % lisdys sademaa-
riin. Mitoitus perustuu Tuusulan kunnan yhdyskuntatekniikan
suunnittelun toimintaohjeeseen (26.3.2024). Mitoituksen valin-
nassa on huomioitu, etté kyse ei ole tulvaherkésta alueesta. Yleis-
suunnitelmassa sadantaan on varauduttu riittdvan suurella putki-
koolla.

Alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat ominaispiirteet, kuten
vettd imematdn pinta-ala on huomioitu kaavassa hulevesimaa-
rayksin. Kaavassa osoitetun metsitettavan alueen tielta purettava
asfaltti vahent&é osaltaan imemaéaténta pinta-alaa.

Kaavassa pyritdan lisaéamaan kasvillisuutta mm. istutettavilla alu-
eilla ja puurivilla seka maaraykselld, jonka mukaan pyséakdintialu-
eet on jasenneltava puu- ja pensasistutuksin. Lisaksi rakentamat-
tomat tontinosat, joita ei kayteta oleskelualueina, kulkuteina tai
pysakointiin, tulee istuttaa puilla ja pensailla tai sailyttda luonnon-
tilaisena. Kasvillisuudella voidaan suojautua paahteelta seka hil-
litd ilmavirtojen vaikutuksia. Lisdksi kaavaratkaisun mitoituksessa
on huomioitu lumitilat.

Yhteiskunnan perustoimintojen turvaaminen on otettu kaavarat-
kaisussa huomioon monipuolisesti. Kaava-alueella sijaitsevan Ku
ninkaanldhteen vedenottamon toimintaan liittyvat riskit on tunnis-
tettu ja vedenottamon toimintaa turvataan kaavamerkinndin ja -
maarayksin.
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Vaikutukset inmisten elinoloihin ja elinympéristdon

Kaavan toteuttamisen myota alueen rakenne selkiytyy, rakennettu
ymparisto siistiytyy ja muuttuu ilmeeltaan kautta linjan korkeata-
soisemmaksi ja laadukkaammaksi.

Kaavassa on annettu meluntorjuntaa koskeva yleismaarays, jolla
pyritdan rajoittamaan KMTY- ja KTY-korttelialueilla tapahtuvan toi-
minnan aiheuttamaa meluhaittaa l&heisilla asuinalueilla. Lisaksi
maaraysten mukaan rakennukset on sijoitettava niin, etta hairiot
laheiselle asutukselle minimoidaan. Kaava-alueelle mahdollistetut
toiminnot eivat aiheuta merkittavaa kasvua alueen likennemaa-
rissa. Kaavassa on lisdksi annettu yleismaarays, jolla pyritaan
huomioimaan kaava-alueen laheisyyteen suunniteltavan Lentora-
dan maaperdén aiheuttama tarina ja runkomelu rakennusten
suunnittelussa ja perustamistavoissa.

Tuusulan Focus-alueen katusuunnitelman meluselvityksen (Sito-
wise 2025) tulosten mukaan merkittavin melulahde kaduista on
Sammontakojantie, jonka lisaksi melutasoa maarittavat maantie
153 (keh& IV) ja Tuusulanvayla. Sammonmaé&entien katuosuus laa-
dittavassa asemakaava on lyhyt. Silta osin melusuunnittelu ote-
taan huomioon katusuunnittelun yhteydessa. Suunnitelman mu-
kaisten katujen liikenteen aiheuttamaa melua voidaan pitaa vahai-
sené haittana alueella mahdollisesti rakennettavien toimistoraken-
nusten kannalta ja toimistotilojen sisatilojen ohjearvo 45 dB on to-
dennékdisesti saavutettavissa hyvin tavanomaisilla rakenteilla.

Tieliikenteen paastojen ei arvioida aiheuttavan terveyshaittoja |&-
histon asuinalueille.

Koko kaava-alue on lentomelualuetta, minka liséksi alueiden to-
teuttaminen tuottaa rakennusvaiheessa melua ja muita ymparisto-
hairioita lahiympariston asukkaille.

Suojaviheralue séilytetddn puustoisena, mikd osaltaan auttaa
suojaamaan asutusta liikkenteen ja muun maankayton aiheutta-
malta hairiolta.
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Sammonmaki IV -alue on osa laajempaa Focus-aluekehityskoko-
naisuutta, jolla on jopa seudullista ja valtakunnallista merkitysta.
Focus-alue tarjoaa jopa noin 10 000 tyopaikkaa pidemmalla tule-
vaisuudessa Helsinki-Vantaa-lentokentan laheisyydessa. Sam-
monmaki IV on ensimmainen osa vaiheittain toteutuvaa Focus-
aluetta.

Katusuunnittelu ja muun kunnallistekniikan suunnittelu pyritaan
kaynnistamaan heti kaavan saatua lainvoiman. Alueen rakennus-
ten purkaminen toteutuu vaiheittain. Asemakaavan mukainen ra-
kentaminen alkaa rakennusten rakentamisella, joka voi alkuvai-
heessa tukeutua osittain alueella olevaan nykyiseen kunnallistek-
niikkaan. Rakennukset liitetdan uuteen kunnallistekniikkaan ja ka-
tuverkkoon sen valmistuttua. Nopeimmillaan alue voisi kokonaan
valmistua vuoteen 2030 mennessa

Rakentamistapaohje

Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

- Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan
kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikku-
mis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

- Ehkaistddn melusta, tarinastéa ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin asema-
kaavan kuvauksen kappaleissa "Alueiden kayttotarkoitus ja kortte-
lialueet”, "Lilkenne” seka "Ymparistohairiot”.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa korkeimman hallinto-oikeuden paatdksella

lainvoiman 13.3.2023 saanut Uusimaa-kaava 2050 kaavakokonai-
suuteen kuuluva Helsingin seudun vaihemaakuntakaava.
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Kuva 18. Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistel-
masté 13.3.2023 (© Uudenmaan liitto).

Maakuntakaavassa asemakaavan alueelle on osoitettu kaupan
alueen kohdemerkinta. Kaupan alueen merkinnan osoittamalle
alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa
tilaa vaativaa vahittaiskauppaa, joka on merkitykseltaan seudulli-
nen vahittdiskaupan suuryksikkd. Kohdemerkinnalla osoitetun
kaupan alueen sijainti ja laajuus on maariteltava yksityiskohtai-
sessa suunnittelussa siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toi-
minnallisen kokonaisuuden. Lisdksi on huolehdittava siita, etta
kaupan alueen palveluiden toteuttaminen on kytketty ajallisesti
alueen saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja mahdollisuuksien
mukaan my0s kavellen ja pyoraillen. Kaupan mitoitus maakunta-
kaavassa on 100 000 k-m? tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa,
josta enintaan 4 000 k-m? voi olla keskustahakuista.

Kaava-alueen lansipuolelle on maakuntakaavassa osoitettu tuo-
tannon ja logistiikkatoimintojen kehittdmisalueen kohdemerkinta,
jolla osoitetaan taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeiden ulko-
puolella olevat laajat tuotannon ja logistiikkatoimintojen kehitta-
misalueet. Alueelle voidaan yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa osoittaa tarkempien selvitysten perusteella ympéaristovaiku-
tuksiltaan merkittavia teollisuuslaitoksia, vaarallisia kemikaaleja
kasittelevia laitoksia, logistiikkakeskuksia, logistiikkaintensiivista
teollisuutta ja niité tukevia toimintoja, maa-aineshuoltoon liittyvia
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toimintoja seka kiertotaloustoimintoja. Alueen sijainti ja laajuus on
maariteltava tarkemmin yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toiminnallisen kokonai-
suuden.

Kuva 19. Ote Uusimaa-kaava 2050:n liitekartasta L1, Logistiikka. Harmaalla rengasmer-
kinnalla on osoitettu tuotannon ja logistiikan kehittdmisalueet, punaisella neliélla ras-
kaan liikenteen palvelualueet. Vaalean sininen alue kuvaa logistiikan kehityskaytavaa ja
tummemman sininen alue raskaan liikenteen palveluiden tarvealuetta. (© Uudenmaan
liitto 25.8.2020)

Asemakaava-aluetta sivuaa maakuntakaavan mukainen liikenne-
tunnelin ohjeellinen linjaus, jolla varaudutaan Lentoradan toteutta-
miseen.

Maakuntakaavalla varaudutaan myos Tallinna-tunnelin toteuttami-
seen ja asemakaava-alueen lansipuolelle on maakuntakaavassa
osoitettu Tallinna-tunneliin liittyva liikenteen yhteystarvemerkinta.
Rahtiliikenteen osalta Tallinna-tunnelin ratayhteys jatkuisi lento-
aseman pohjoispuolelle Tuusulan Metsakylassa sijoittuvaan rahti-
terminaaliin asti, jossa eurooppalainen raideyhteys yhdistyisi suo-
malaisen standardin mukaiseen raideverkkoon.
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Kuva 20. Tallinna-tunnelin liittyminen liikennejarjestelmaéan (FinEst Link 2018).

Asemakaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu Matakiven
pohjavesialue. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava si-
ten, etteivat ne vaaranna pohjaveden laatua, maaraa tai veden-
hankintakayttdd. Pohjavesialueiden maankayton suunnittelussa
tulee huomioida Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoito-
suunnitelma ja pohjavesialueiden suojelusuunnitelmat. Tavoit-
teena tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien ris-
kien vahentaminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota erityisesti maapera- ja pohjavesiolosuhtei-
siin seka otettava huomioon pohjavesialueille sijoittuvien vedenot-
tamoiden suoja-alueet.

Keha IV (mt 152) ja Tuusulanvayla (kt 45) on maakuntakaavassa
osoitettu maakunnallisesti merkittavina teind. Tuusulanvaylalta
itd&n pain jatkuva Kuloméaentie (mt 152) on maakuntakaavan mu-
kainen seudullisesti merkittava tie. Maakunnallisesti ja seudulli-
sesti merkittaviin tiemerkintoihin liittyy MRL 33 8:n mukainen ra-
kentamisrajoitus. Vaylalle tai sen valittomaan laheisyyteen ei saa
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tehda toimenpiteitd, jotka heikentavat joukkoliikenteen tai kuljetus-
ten palvelutasoa. Maakunnallisesti merkittavilla teilla ei saa myds-
kaan heikentaa pitkamatkaisen liikkenteen palvelutasoa.

Asemakaava-alueelle on maakuntakaavassa osoitettu lentomelu-
alueita (Lden 55-60 dBA seka Lden yli 60 dBA). Lentomelualu-
eelle Lden 55-60 dBA ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimintaa.
Lentomelualueelle Lden yli 60 dBA ei yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tule osoittaa asuinrakentamisesta eika sairaaloi-
den yms. laitosten rakentamista tai muiden sellaisten toimintojen
sijoittamista, jotka ovat herkkida melun haitoille.

Asemakaavan eteldosan poikki on maakuntakaavassa osoitettu
voimajohto (Porvoo-Ruotsinkyla 110 kV / Ruotsinkyla-Ruskea-
santa 110 kV). Merkintaén liittyy MRL 33 8:n mukainen rakenta-
misrajoitus. Alueiden kaytt6a suunniteltaessa on otettava huomi-
oon voimajohtojen suojaetaisyyksistd annetut maaraykset.

Asemakaava-alueen laheisyyteen on pohjoisessa osoitettu mm.
virkistysalue (Ruotsinkyla / Matakivennummi) ja voimajohto (Ruot-
sinkyla-Rekola 110 kV). Etelassa kaava-alueen valittomaan lahei-
syyteen on osoitettu Helsinki-Vantaan lentoaseman liikennealue.

Kaava-aluetta koskee lisaksi maakuntakaavan yleiset suunnittelu-
maaraykset. Maakuntakaavan yleisissa suunnittelumaarayksissa
on maaratty kasvun kestavasta ohjaamisesta, likkumisesta ja lo-
gistiikasta, kaupasta ja elinkeinoista, ymparistdon voimavaroista ja
vetovoimasta, energiasta ja teknisesta huollosta seka ymparisto-
hairidista.

Maakuntakaavan yleisissa suunnittelum&arayksissa maarataan

mm. seuraavaa:

- Uudet asuin- ja tyopaikka-alueet tulee suunnitella siten, etta
ne tayttavat kestavan ympariston kriteerit: alueiden sijainnin
alue- ja yhdyskuntarakenteessa seka rakentamisen maaran ja
tehokkuuden tulee olla sellaista, ettd monipuolisille toimin-
noille, lahipalveluille ja joukkoliikenneyhteyksille seké lyhyille
asiointimatkoille kavellen ja pyoraillen syntyy edellytykset.

- Maakuntakaavassa osoitettujen keskusten, palvelukeskitty-
mien ja taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeiden ulkopuo-
lella tapahtuvan asuin- ja tyopaikkarakentamisen tulee ensisi-
jaisesti sijoittua olemassa olevan yhdyskuntarakenteen yhtey-
teen. Rakentamisen ohjauksessa tulee huomioida olemassa
olevan infrastruktuurin mahdollisimman tehokas hy6dyntami-
nen, palveluiden saavutettavuus ja kestavan liikkkumisen edel-
lytykset.

- Merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon koon
alaraja on 4000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta 0soi-
teta ja ellei naissa suunnittelumaarayksissd muuta maarata.
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Merkitykseltd&dn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tar-
koitetaan my0s useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskau-
pan aluetta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityksel-
tad&n seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

- Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja alueidenkaytdssa
on otettava huomioon alueiden arvokkaat ominaispiirteet ja
turvattava luonnon, maiseman ja kulttuuriympariston arvot. Yk-
sityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava viran-
omaispaatosten, inventointien tai rekisterien ajantasainen tieto
arvokkaista alueista, kohteista ja yhteyksista mukaan lukien
alueiden ja kohteiden tarkemmat rajaukset.

- llmaston kannalta kestavaan energiajarjestelmaan siirtymista
on edistettava. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
edistettava kestavaa luonnonvarojen kayttoa, kierto- ja biota-
loutta, uusiutuvan energian tuotantoa seké hukkalammaon hyo-
dyntamista. Rakentamisessa tulee edistdd kestdvaa maa-ai-
neshuoltoa.

Yleiskaava

Asemakaava-alueella on voimassa Focus-alueen osayleiskaava,
joka on tullut voimaan 5.4.2017. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alue sijoittuu paaosin kaupallisten palvelujen alueelle, jolle saa si-
joittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM-1). Alueelle voidaan ase-
makaavassa osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa
seudullista tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa, joka muodostaa
seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkdon verrattavissa olevan
myymalakeskittyman. Alueen kaupallisten palvelujen rakennusoi-
keuden enimmaismaara on 100 000 k-m?. Alueelle saa sijoittaa
enintaan 2 kpl enintaan 2000 k-m?:n suuruista paivittaistavarakau-
pan yksikkoa.

Focus-alueen osayleiskaavassa asemakaava-alueelle on lisaksi
osoitettu yhdyskuntateknisen huollon alue (ET-3), maantien alue
(LT), likennealue (L), pohjavesialue (pv), vesilain mukainen poh-
javedenottamon lahisuojavythyke (pv/s-1) seka kaukosuojavyo-
hyke (pv/s-2), muinaismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannos (sm), lentomeluvydhyke 1 (LDEN yli 60 dB) (m1), len-
tomeluvyohyke 2 (LDEN 55-60 dB) (m2), s&hkolinja (z), terveys-
haitan poistamistarve, yhdystie/kokoojakatu, ohjeellinen yhdys-
tie/kokoojakatu sekéa kevyen liikenteen reitti.

Liséksi alueen yleismaarayksissa todettu mm., etta alueella on il-
mailumaarayksista johtuvia esterajoituksia. Alueelle ei mydskaan
saa sijoittaa merkitykseltd&n seudullista paivittaistavarakaupan
suuryksikkoa.
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Kuva 21. Ote Focus-alueen osayleiskaavasta (voim. 5.4.2017) ( Tuusulan kunta).

Koko kunnan kattava Tuusulan yleiskaava 2040 on hyvaksytty
kunnanvaltuustossa 14.11.2022. Yleiskaava ei ole viela lainvoi-
mainen.

Tuusulan yleiskaava 2040 ei voimaan tullessaan kumoa Focus-
alueen osayleiskaavaa. Yleiskaava kumoaa kuitenkin Focus-alu-
een osayleiskaavaa koskevat lentomeluvyohykkeet seka Lentora-
taa koskevan merkinnéan ja alueella tulee voimaan yleiskaavan
2040 mukaiset lentokonemelualuemerkinnéat seka liikennetunnelin
ohjeellinen linjaus, jolla on varauduttu Lentorataan. Liikennetun-
nelin ohjeellinen linjaus viistaa asemakaava-alueen kaakkoisreu-
naa. Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus on maakuntakaavan peri-
aatteen mukainen.

Asemakaava-alueen pohjoisosaan rajautuu yleiskaavan yhdys-
kuntateknisen huollon alueeseen (ET). Asemakaava-alueen ulko-
puolella oleva, mutta alueeseen rajautuva Huhtariihen asuinalue
on osoitettu yleiskaavassa tyopaikka-alueena (TP).
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Kuva 22. Ote Tuusulan yleiskaavasta 2040 (kunnanvaltuusto hyv. 14.11.2022, kaava ei
vield lainvoimainen) (© Tuusulan kunta).

Asemakaavat

Alueella on suurelta osin voimassa Sammonmaen rakennuskaava
(KHO 7.5.1999) seka pieneltda osin Sammonmaki Il asemakaava
ja asemakaavan muutos (voim. 16.2.2022) ja Sammonmaki Il
asemakaava ja asemakaavan muutos (voim. 2.11.2006).

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa Sammon-
maen rakennuskaavassa laaja liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue (KTY). KTY-korttelialueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 24 000 k-m?2.

Tuusulanvaylan ja Kulomaentien risteyksen ymparistoon on 0soi-
tettu lilke- ja toimistorakennusten sekad ymparistbvaikutuksiltaan
naihin verrattavien tyétilojen korttelialue (KTY-10), jonka tehok-
kuusluvuksi on osoitettu 0.50. Alueelle on liséksi osoitettu yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten kortteli-
alueita (ET), maa- ja metsatalousalue (M), suojaviheralue (EV),
kauttakulku- ja sisdéntulotie suoja- ja nakemaalueineen (LT) sek&
katualueita. Sammonmaé&en rakennuskaavassa osoitettu katu-
verkko on toteutunut vain osittain.
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Suunnittelualueen etelapuolelle on vireilla Keha 1V asemakaava,
jonka tavoitteena on osoittaa alue paaasiassa tuotannon, varas-
toinnin ja logistiikan alueeksi seka tuottaa yritysten tarpeisiin sopi-
via ja kysyntaa vastaavia tontteja. Kaava-alueen rajaus on Sam-
monmaki IV asemakaavamuutoksen kanssa osittain limittainen
alueen sisddnajoon osoitetun paékadun osalta.

o b |
o 41

Kuva 23. Ote ajantasa-asemakaavasta (18.2.2025) (© Tuusulan kunta).

Muut suunnitelmat ja paattkset

Focus-alueen maankayton yleissuunnitelma on hyvaksytty Tuusu-
lan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitelma ei ole oi-
keusvaikutteinen suunnitelma, mutta se toimii Focuksen alueelle
laadittavien asemakaavojen selvitysaineistona. Yleissuunnitel-
malla tarkistettiin ja paivitettiin alueen suunnittelun lahtékohtia.

Yleissuunnitelman laatimisen yhteydessa Focus-alueen osayleis-
kaavassa esitetyn kaupan ratkaisun todettiin alueiden sijoittumi-
sen osalta ilmeisen vanhentuneeksi (MRL 42 § 4 mom.).
Osayleiskaavassa esitetyt kaupan laadulliset ja méaaralliset rajauk-
set ovat edelleen ajanmukaisia ja nailtd osin yleiskaava ohjaa yha
alueen suunnittelua. Kaupan aluevarausta oli yleissuunnitelmassa
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tarve muuttaa, koska osayleiskaavassa esitetyn kokoiselle kau-
pan alueelle ei selvitysten perusteella ndhty olevan kehitta-
misedellytyksiad. Yleissuunnitelmassa osayleiskaavan ja maakun-
takaavan mukainen vahittaiskaupan suuryksikko (100 000 k-m?)
on jaettu kolmeen osa-alueeseen (KM, KMTP, TP) ja kaupan pai-
nopistetta on siirretty etelaan. Yleissuunnitelma ei siten muuta
kaupan kokonaismitoitusta vaan ainoastaan ohjaa kaupan sijoittu-
mista Focus-alueen sisalla.

Yleissuunnitelmassa todetaan, ettei osayleiskaavan tarkistami-
selle ole tarvetta Focus-alueen kehityksen alkuvaiheessa, kun
asemakaavoja laaditaan ja muutetaan mt 152 linjauksen pohjois-
puolella. Yleiskaavan tarkistaminen tulee tehtavéaksi viimeistaan
siina vaiheessa, kun kuntarajalle sijoittuvaa KM-aluetta asema-
kaavoitetaan.

Yleissuunnitelmassa kaava-alueen eteldosaan on osoitettu kau-
pallisten palvelujen ja toimitilojen alue (KMTP). Alueelle voi sijoit-
tua keskusta-alueiden ulkopuolelle soveltuvaa seudullista tilaa
vaativaa erikoistavarakauppaa, toimitiloja seka yritys- ja tukku-
myyntiin liittyvia toimintoja. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon. Alueelle sijoitettavan kaupan kokonaismitoitus on
enintaan 40 000 k-m2. Mitoitus pitaa sisallaan myos tyopaikkara-
kentamiseen liittyvan rakentamisen.

Kaava-alueen keskiosaan on osoitettu tyopaikka-alue (TP). Alue
varataan toimitiloja ja muita ymparistohairiéita aiheuttamattomia
tuotanto- ja varastotoimintoja varten. Alueelle voi sijoittua yritys- ja
tukkumyyntia seka vahaisessa maarin vahittaiskauppaa. Alueelle
VoI sijoittaa toimintaan liittyvi& vahittaiskaupan liiketiloja tyopaikka-
rakennuksen yhteyteen. Vahittaiskaupan mitoitus on yhteensa

10 000 k-m?. Alueelle voi sijoittua b2b-myyntiin liittyvia liiketiloja.

Yleissuunnitelmassa Sammonmaki IV kaava-alueen sisaista katu-
verkkoa ei ole suunniteltu yksityiskohtaisesti ja sen muoto on hah-
moteltu karkeasti yhteystarvemerkintdja kayttaen.

Liséksi yleissuunnitelmassa kaava-alueelle on osoitettu yhdyskun-
tateknisen huollon alue (ET) ja suojaviheralue (ET). TP- ja KMTP-
alueiden lansireunaan on osoitettu raitiotien tilavaraus (ra).

Yleissuunnittelutydn yhteydessa laadittiin mm. seuraavat erillissel-
vitykset:
e Kaupallinen ja toiminnallinen kehittdminen, Tuusulan Fo-
cus-alue (Ramboll 2021)
e Focus-alueen 110 kV voimajohtoreittien esiselvitys (Eltel
Networks Oy 2022)
e Focus-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, Ar-
keologiset kenttapalvelut 2023)
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e Tuusulan Focus-alueen luontoselvitysten yhteenvetora-
portti (Faunatica 2023)

Lentorata Oy suunnittelee uutta ratayhteytta, joka kulkee Pasi-
lasta Helsinki-Vantaan lentoaseman kautta Keravan pohjoispuo-
lelle Kytdmaalle. Radalta on yhteydet seka paaradalle pohjoiseen
ettd Lahden oikoradalle.

Lentoradan ymparistbvaikutusten arviointimenettely (YVA-menet-
tely) kaynnistyi kevaalla 2022. YVA:sta on saatu yhteysviranmai-
sen perusteltu paatelma 23.2.2024. YVA-menettelyn yhteydessa
laadittiin Lentoradan esiselvitys, joka on valmistunut syksylla
2023.

Lentorata-hankkeessa on parhaillaan kdynnissa yleissuunnitelma-
vaihe. Yleissuunnitelman kaynnistdmisesta on kuulutettu Lii-
kenne- ja viestintaviraston sivuilla 13.2.2024 ja kuulutus on ollut
nahtavilla 13.3.-12.4.2024. Yleissuunnitelmavaihe on kaynnisty-
nyt maa- ja kallioperatutkimuksilla maaliskuussa 2024. Yleissuun-
nitelman on maara valmistua tammikuussa 2026, jonka jalkeen se
laitetaan yleisesti nahtaville.
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Yleissuunnitelman aikana on l6ydetty vaihtoehtoinen linjaus, jossa
Lentoradan linjaus liittyy paarataan jo Keravan etelapuolella Jas-
pilassa. Lentoradan yleissuunnittelu jatkuu uuden linjausvaihtoeh-
don mukaisesti. Uusi linjausvaihtoehto on esitetty alla olevassa
kuvassa vihredlla.

Lentorata kulkee Sammonmaéki IV asemakaava-alueen ohi kalli-
oon louhitussa rautatietunnelissa. Tunnelin katto sijoittuu asema-
kaava-alueen kohdalla noin tasoon -3...0 (N60). Kaava-alueen
etelapuolella uusi ratalinjausvaihtoehto ristedd YVA:ssa tutkitun
ratalinjauksen kanssa, minka jalkeen uusi ratalinjausvaihtoehto
kulkee kohti Keravaa YVA:ssa tutkittua ratalinjausta idempana.

Rautatietunneliin tarvitaan kuiluja paineentasaukseen ja tekniikan
sijoittamista varten seka poikkeustilanteissa savunpoistoon ja ha-
tapoistumisteiksi. Ajotunneleita kaytetaan myos tyonaikaisina ra-

kentamisen reitteind. Asemakaava-alueelle ei ole tutkittu kuilujen

tai ajotunneleiden sijoittumista.

Lentoradan huomioiminen eri kaavatasoilla on kuvattu ylempana
"Suunnittelun ldhtékohdat” -kappaleessa.

\——’h""J \_/_._’-—
Lentcradan vaihtoehtotarkastelu, luonnos
12.3.2025

Lentorata, YVA ja esiselvitys

= = Rata tunnelissa

= Rata maan pinnalla

Lentorata, vaihtoehto E

005 2 = = Rata tunnelissa

& === Rata maan pinnalla

Kuva 25. Lentoradan yleissuunnitelman vaihtoehtotarkastelu (luonnos 12.3.2025). Ku-
vassa vihredlla on esitetty Lentoradan uusi linjausvaihtoehto. (© Lentorata Oy)
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Tuusulan kunta on laatinut pohjakartan ja se tayttdd asemakaa-
van pohjakarttana kaytettavan kartan vaatimukset.

Maanomistus

Kaava-alue on suurelta osin YIT:n omistuksessa. Tuusulan kun-

nalla on maanomistusta kaava-alueen etelé-, lansi ja luoteis-

osissa. Kaavamuutosalueelle ja& my0ds muutamia yksityisomistei-
sia kiinteistdja seka Vantaan kaupungin omistamalla kiinteistolla

oleva HSY:n vedenottamo.

Kaavoitusprosessin yhteydessa YIT:n kanssa on laadittu maan-
kayttdsopimus.

Kunnalla on alueella yksi maanvuokrasopimus Puusepéantien var-
ressa.

i @ Suunnittelualue

i D Kiinteistoraja
Maanomistus
il viroy

s D Tuusulan kunta
4] Vantaan kaupunki

1,7‘ Suomen valtio

1_[ Uudenmaan ELY-keskus
|| Finavia Oyj

7 ;il Hestend Oy

& ‘] Kiinteisto Oy Tuonelanjoki

‘| Kiinteisto Oy Tuusulan
‘-—- Kuoppamaki 2

% Yksityinen

Tuusu!anvayla

(—

Kuva 26. Kaava-alueen ja sen lahialueiden maanomistus (kiinteistorekisteri
© Maanmittauslaitos 4/2024, taustakartta © Maanmittauslaitos 2/2025).

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-

kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo ja aikaisemmat vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta ja kunta
on tehnyt kaavoituksen kaynnistamissopimuksen Lemminkainen
Oyj:n (nyk. YIT) kanssa 17.6.2013. Kaavaty6 on kuulutettu vireille
alun perin 25.9.2014 nimella Focus-liikekeskus.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan kaavaluonnos oli nahtavilla
16.4. — 29.5.2015. Asemakaavoitus keskeytettiin taman jalkeen
Focus-osayleiskaavaa koskevien valitusten vuoksi. Helsingin hal-
linto-oikeus hylké&si vuonna 2016 osayleiskaavaa koskevat valituk-
set ja Korkein hallinto-oikeus paatti 22.3.2017, ettei Helsingin hal-
linto-oikeuden paatosta muuteta. Focus-alueen osayleiskaava tuli
voimaan 5.4.2017.

Focus-liikekeskuksen asemakaavan valmistelua jatkettiin vuonna
2017, mutta prosessi keskeytettiin pian taman jalkeen, koska alu-
een kehittdmistavoitteita haluttiin maanomistajan taholta arvioida

uudelleen tapahtuneiden yritysjarjestelyjen (Lemmink&ainen sulau-
tui YIT:hen) myota. Alueelle oli myds tarpeen tehda tarkempia tut-
kimuksia ja selvityksia mm. maaperan pilaantuneisuuteen liittyen.

Koko Focus-alueen suunnittelun taustaselvitykseksi on liséksi laa-
dittu Tuusulan kunnan toimesta yleissuunnitelma, joka on hyvak-
sytty Tuusulan kunnanhallituksessa 30.10.2023. Yleissuunnitel-
massa on mm. arvioitu Focus-osayleiskaavan ajantasaisuutta ja
hyvéksytty kunnan tavoitteet aluetta koskevan yksityiskohtaisem-
man suunnittelun lahtékohdaksi.

Asemakaavan kaynnistamissopimus YIT:n kanssa paivitettiin
17.1.2023. Kaavamuutoksen suunnittelu lahti uudelleen liikkeelle
alkuvuodesta 2024. Samalla kaavan nimi vaihdettiin Sammon-
maki 1V:ksi ja kaavamuutoksesta pidettiin uusi aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu (MRL 66 8) yhdessa Keha IV asemakaavan
kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 8.3.2024
o Uudenmaan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo,
Uudenmaan liitto, Vantaan kaupunki, HSL, Keski-Uu-
denmaan Pelastuslaitos, Finavia, HSY, Caruna
- Viranomaistyokokous 17.6.2024 (ymparistbasiat)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
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- Viranomaistytkokous 21.8.2024 (ymparistbasiat ja niihin liitty-
vat kaavamaaraykset)
o Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan ELY -
keskus
- Viranomaistytkokous 5.12.2024 (kauppa)
o Uudenmaan ELY-keskus
- Viranomaistytkokoukset 4.2.2025 ja 21.2.2025 (vedenottamo-
toiminta)
o HSY
- Viranomaiskokoukset 17.4.2025, 5.5.2025, 9.5.2025 ja
15.5.2025 (likenteen toimivuus)
o ELY

Edella mainittujen lisdksi alueen suunnittelussa on tehty paljon vi-
ranomaisyhteisty6ta Focus-liikekeskuksen luonnosvaiheen jal-
keen mm. pilaantuneeseen maaperaan, pohjavesiin ja liikenne-
suunnitteluun liittyen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké kaavan valmisteluaineiston nahta-

villaolo

Kuntakehityslautakunta on kasitellyt Sammonmaki IV asemakaa-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka kaavan valmistelu-
aineistoa kokouksessaan 25.9.2024 ja paatti asettaa ne nahta-
ville.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla
seka lehti-ilmoituksella paikallislehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké kaavan valmisteluai-

neisto oli nahtavilla 10.10.—10.11.2024 seuraavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paékirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryla)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistt/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).

Asukastilaisuus pidettiin 24.10.2024 lounasravintola BC Cate-
ring:ssa osoitteessa Puusepéantie 11. Osallistujia oli 8 kpl.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnok-
sesta saatiin yhteensa 11 lausuntoa. Kirjallisia mielipiteita ei ja-
tetty.

Yhteenveto palautteesta

Asemakaavan valmisteluaineistosta saadut lausunnot liittyivat
seuraaviin kysymyeksiin:
e Melu

o alueen toiminnoista mahdollisesti aiheutuva melu

o meluvaikutukset olemassa olevaan asutukseen
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o toimitilojen enimmaisdénitasojen selvittaminen ja niiden me-
lulta suojaaminen

o kaavassa kaytettyjen lentokonemelualuiden lahtdaineiston
oikeellisuus

Pilaantunut jatetayttod

o mahdollisten lisatutkimusten tarve
o rakentamisen soveltuminen alueelle
Pohjaveden suojelu

o pohjaveden suojelumaaraykset

o pohjavesialueelle soveltumaton rakentaminen ja rakentami-
sen riskit

o pohjaveden maaran turvaaminen ja rakentaminen pohjave-
den muodostumisalueella

o hulevesien johtaminen pohjavesialueella

Hulevedet

o hulevesien viivytystilavuus kaavamaarayksiin

o hulevesien johtaminen tulvahaittoja aiheuttamatta

o hulevesikuormitus kaava-alueelta ei saa vaarantaa vastaan-
ottavan vesiston vedenlaatua tai uhanalaisten lajien elinym-
paristoja.

Kauppa ja palvelut

o KTY-korttelialueet ja niitd koskevat kaavamaaraykset eivat
ole kaikilta osin ohjaavan yleiskaavan mukaisia, mika tulee
todeta selkeAmmin kaavaselostuksessa

Liikenne

o Maantiekylan eritasoliittymén kestavyys ja toimenpidetar-
peet likennemaarien lisaantyessa

o turvallisuuden ja liikenteen sujuvuuden sailyttaminen kanta-
tiella 45 kaavan toteutuessa

o Kuloméentien liittymajarjestelyjen toimivuuden varmistami-
nen siten, ettei jonoutuminen ylla Tuusulanvaylan ajora-
doille

o Asemakaavan vaikutukset laajemmalle liikenneverkolle ja
tehtavien toimenpiteiden vaiheistaminen

o Liikenneselvityksen tarkentaminen (likennemaaréat: henkilo-
likenne/raskas liikenne).

o Edellytykset raskaan liikenteen taukopaikkaan seka vaihto-
ehtoisiin energiamuotoihin perustuviin lataus/tankkauspistei-
siin

o Joukkoliikenteen kdantopaikkaratkaisu

o Raitiotielinjaan varautuminen katualueen tilamitoituksessa

o Lentorataan varautuminen

¢ Voimajohdot

o Ei erityisté lausuttavaa. Voimajohdon yleissuunnittelu ete-
nee. Laitteiden ja johtojen siirron edellytys on, etta niille jar-
jestyy uusi pysyva sijainti.

e Paivitetyt luontoselvitykset

e Rakennettu kulttuuriymparisto

o Ei huomautettavaa.
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Palautteen huomioimisen keskeisen kohdat

e Melu

o Asemakaavassa on annettu melun raja-arvoja, joita ei saa
ylittdd mm. koskien toiminnan aikaista melua asuinalueiden
suuntaan. Lisaksi on huomioitu lentomelun vaikutus toimiti-
larakentamiseen aaneneristavyyteen.

o Asemakaavaa laadittaessa on varmistettu, ettd on kaytetty
uusinta lentokonemelun ennustetilaa kuvaavaa tietoa, joka
on Helsinki-Vantaan ympaéristdluvan liitteessa esitetty uusi
verhokayréa (Lentokoneiden melu kehitystilanteessa 2025,
lImailulaitos Finavia A3/2008, 30.4.2008)

¢ Pilaantunut jatetaytto

o Tasmennetty kasitteita siten, etta betonihierrealueella kysy-
mys on pilaantuneesta jatetaytostd, ei pilaantuneesta maa-
alueesta. Betonihierrealue ulottuu pienelta osin pohjaveden-
ottamon lahisuojavydhykkeelle. Selkeyden vuoksi koko be-
tonihierrealue sisaltyy autopaikkojen korttelialuemerkintaan
(LPA), johon on liitetty kaikki pilaantuneisuutta koskevat
kaavamaaraykset.

e Pohjaveden suojelu

o Pohjaveden suojaamiseksi on annettu tarpeellisia rakenta-
miseen liittyvid maarayksia varsinaisen pohjavesialueen,
LPA-korttelialueen (betonihierrealue) ja EV-alueen (beto-
nitayttdalue) lisaksi myos pohjavedenottamon lahi- ja kau-
kosuojavyohykkeita koskien.

o Asemakaavassa on rajattu pohjavesialueelle mahdollisesti
sijoittuvien toimintojen laatua siten, etta alueelle ei saa si-
joittaa pohjaveden pilaantumisriskia aiheuttavia moottoriajo-
neuvojen huolto-, pesu- tai korjaustoimintoja tai naihin ver-
rattavia muita toimintoja.

e Hulevedet

o Tarvittava viivytystilavuus kirjattu kaavamaarayksiin. Tas-
mennetty kaavamaarayksia tulvahaitan, vastaanottavan ve-
siston vedenlaadun ja uhanalaisten lajien elinymparistén
osalta. Viitattu kattovesien imeytysalueisiin, jotka on esitetty
pohjaveden muodostumisalueelle Sammonmaéki KTYS-
suunnitelmassa viitteellisesti

e Kauppa ja palvelut

o Pidetty kaupan ratkaisua koskien viranomaistytkokous. To-
dettu selostuksessa aiempaa selkeammin, ettd KTY-kortteli-
alueet ja niitd koskevat kaavamaaraykset eivat ole kaikilta
osin ohjaavan yleiskaavan mukaisia, mutta osayleiskaavan
ratkaisu on perustellusti vanhentunut ja asemakaava sopeu-
tuu yleiskaavan kokonaisuuteen.

e Liikenne

o Kaavan liitteena olevassa liikkenneselvityksessa on esitetty

mm. Focus-alueen kehityksen vaihe 1., jonka liikennetuo-
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tokseksi on liikenneselvityksessa arvioitu noin 3800 auto-
matkaa vuorokaudessa. Tasta tuotoksesta noin 23% on ar-
vioitu olevan raskasta liikennetta (n. 880 ajoneuvomatkaa
vuorokaudessa). Tarkastelussa oleva Sammonmaki IV -
kaava kattaa osan liikenneselvityksessa esitetyn Vaihe 1:n
alueesta.

o Sammonmaki IV-alueen kaavan arvioidaan nykyisen arvion
perusteella tuottavan noin 1950 ajoneuvomatkaa vuorokau-
dessa, josta noin 20% on arvioitu olevan raskasta lilken-
nettéa (n. 390 ajoneuvomatkaa vuorokaudessa).

o Sammonmaéaki IV asemakaavassa on huomioitu Tuusulan-
vaylan kaytavassa Vantaan rajalta Hyrylaan kulkeva mah-
dollinen joukkoliikenteen laatukaytava. Laatukaytava sijoit-
tuisi Sammonmaéaentielle ja se on huomioitu kadun tilava-
rauksessa.

o Sammonmaéki IV asemakaavan liikkennejarjestelyjen mitoi-
tuksessa on huomioitu alueen sisaisten kokoojakatujen ja
tonttikatujen seka alueelle sijoittuvan toiminnan tilatarpeet.
Katutilojen mitoituksessa on huomioitu, ettd kaava-alue on
saavutettavissa eri kulkumuodoilla.

o Raskaan liikkenteen taukopaikka ei laht6kohtaisesti sovellu
Sammonmaki IV -asemakaava-alueelle, joka on kokonai-
suudessaan pohjavesialuetta ja voimakasta lentokonemelu-
aluetta. Taukopaikan tarve on my@s riippuvainen Keha IV
yhteyden toteutuksesta.

o Kaavaehdotusvaiheessa tullaan pyytdmaan lausunto Lento-
rata Oy:lta, silla Lentoradan suunniteltu linjaus sijoittuu
Sammonmaki IV kaava-alueen valittomaan laheisyyteen ja
kaava-aluetta lahinnéa olevaan kuilun sijaintiin liittyy epévar-
muutta.

e Paivitetyt luontoselvitykset

o Focus-alueen luontoselvityksista on tehty koonti ja arvio li-
saselvitystarpeista, jotka on sittemmin toteutettu vuoden
2024 aikana. Luontoarvot sijoittuvat kaava-alueen pohjois-
osaan suojaviheralueelle.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaavaehdotus esiteltiin kuntakehityslautakunnalle 5.3.2025 (§ 20)
ja kunnanhallitus paatti 10.3.2025 (8 81) asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Asemakaavan ehdotusaineisto oli ndhtavilla 20.3.—22.4.2025 seu-

raavissa paikoissa:

e TuuslInfossa (Tuusulan paékirjaston rakennuksessa, Autoase-
mankatu 2, Hyryld)

e Tuusulan kunnan verkkosivulla (Asuminen ja ymparistt/Kaa-
voitus ja maankayttd/Vireilla olevat kaavahankkeet).
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Kaavaehdotusaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja Tuusulan kunnan nettisivulla seké lehti-ilmoituksella pai-
kallislehdessa. Nahtavillaolon aikana jarjestettiin kaavoittajan pu-
helinpaivystys 8.4.2025 klo 15.00-18.00. Yhteydenottoja ei tullut.

Asemakaavaehdotuksesta saatiin yhteensa 10 lausuntoa. Kirjalli-
sia muistutuksia ei jatetty.

Yhteenveto palautteesta

Asemakaavan ehdotusaineistosta saadut lausunnot liittyivat seu-
raaviin kysymyksiin:
e Melu, poly ja tarina
o Meluvaikutukset olemassa olevaan asutukseen
o Tehtava melumallinnus, jossa huomioitava mm. likenne-
melu ja alueen toiminnoista mahdollisesti aiheutuva melu
o Mahdollinen poly- ja tarinahaitta asuinalueille
¢ Pilaantunut jatetaytto
o Betonijatealue ja betonihierrealue merkitseminen kaavakar-
talla
o Rakentamisen soveltuminen alueelle
o Selvitettava kaikkien alueen jatetayttdjen status ja tarvittavat
toimenpiteet
e Pohjaveden suojelu
o Pohjaveden suojeluméaraykset
o Pohjavesialueelle soveltumaton rakentaminen ja rakentami-
sen riskit
o Pohjaveden maaran turvaaminen ja rakentaminen pohjave-
den muodostumisalueella
o Hulevesien johtaminen pohjavesialueella
o Rakentamistapaohjeen tarkentaminen hulevesien viivyttdmi-
sesta pohjavesialueella
Vedenottamon lahisuojavythyke
o Lahtbaineiston oikeellisuuden varmistaminen
Liikenne
o Liikenneselvityksen paivittdminen sovitun mukaisesti
o Alueen toteuttamisen vaiheistaminen ja liikenteen sujuvuu-
den varmistaminen.
o Asemakaavan toteuttaminen ei saa vaarantaa Tuusulan-
vaylan ja mt 152 palvelutasoa
o Runkolukittaviin pydréapaikkoihin ja kuormapy®ériin varautu-
minen
Lentorata
o Tuusulan yleiskaavan kuvauksen tdydentaminen Lentora-
dan osalta
o Ajantasaisen suunnittelutilanteen huomioiminen
o Lentoradan aiheuttaman runkomelun torjunta
Sahkoverkosto ja -muuntamot
o Verkkokarttaotteet ja johtoalueiden poikkileikkauskuvat eivat
ole julkisia dokumentteja
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o Nykyisten puisto- ja pylvdsmuuntamoiden merkitseminen
kaavaan
e Maakaasuverkosto
o Maakaasuasetuksen liitteen Il kohdan 6.6 ja 6.7 mukaisten
suojaetaisyyksien huomioiminen
e Voimajohdot
o Voimajohdolle varatun alueen tarkistaminen uusimpien
suunnitelmien mukaiseksi. Yleissuunnittelu kaynnissa, si-
jaintiin voi tulla tarkennuksia. Pylvaiden sijaintia tutkitan par-
haillaan.
e Rakennettu kulttuuriymparist6
o Ei huomautettavaa.

Palautteen huomioimisen keskeiset kohdat

Asemakaava-aineistoon on tehty ehdotusaineistosta saadun pa-
lautteen perusteella seuraavia muutoksia:
e Melu, poly ja tarina

o Kaavakarttaan on lisatty raidemelun ja tarin&n torjuntaa kos-

keva yleismaarays.
e Pilaantunut jatetaytto

o Erityisalueeksi varatun alueen osan (e-4) kaavamaaraysta
on taydennetty siten, ettd kaavamaarayksesta kay ilmi, etta
alueella on betonitayttoja.

o LPA-aluetta koskevaa kaavaméaaraysta on tarkistettu siten,
ettd jatetaytdn pilaantuneisuudesta johtuva erityinen suun-
nittelutarve on muutettu muotoon “jatetayton haitta-ainepi-
toisuuksista johtuva erityinen suunnittelutarve”.

o Kaavaselostukseen on lisatty kuva LPA-alueella sijaitse-
vasta betonihierrealueen tarkemmasta rajauksesta.

e Pohjaveden suojelu

o Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen on laadittu asemakaava-
aluetta koskeva pohjavesiselvitys (AFRY 2025).

o LPA-alueen kaavaméaarayksesta on maaraysten paallekkai-
syyden vuoksi poistettu seuraavat lauseet: "Hulevedet tulee
johtaa pohjavesialueen ulkopuolelle ja tarvittaessa kasitella.
Liikennéinti- ja pysékdintialueiden hulevedet tulee johtaa 6l-
jynerotuskaivojen kautta.”.

o Rakentamistapaohjeiden kohtaa 3.1 on tdsmennetty siten,
ettd maarayksen muotoilu on tdsmalleen sama kuin kaava-
kartalla.

¢ Vedenottamon lahisuojavydhyke

o Lahisuojavyohykkeen rajauksen tarkistamiseksi on kayty
l&pi kaikki Kuninkaanldhteen vedenottamoa koskevat vesioi-
keudelliset pdatokset seké korkeimman hallinto-oikeuden
paatokset. Rajauksen oikeellisuudesta on myds kayty kes-
kustelua ELY-keskuksen sekd Keski-Uudenmaan ymparis-
tokeskuksen kanssa. Tarkistuksessa todettiin ELY -keskuk-
sen digitoiman aineiston edustavan riittavalla tasolla vesioi-
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keuden maarittamé&é Kuninkaanl&hteen vedenottamon l&hi-

suojavylOhykettd. Kaavakarttaan on paivitetty ELY -keskuk-

sen digitoima lahisuojavythykkeen raja. Paivitetty l&hisuoja-

vyOhyke ei ulotu enda LPA-alueelle, mink& vuoksi LPA-alu-

een pohjoisosan istutettava alue on poistettu kaavakartalta.
e Liikenne

o Sammonmaki IV asemakaavan liikenneselvitys (Sitowise)
on valmistunut 19.5.2025 ja se tarkentaa arviota asemakaa-
van vaikutuksista siihen kytkeytyvan maantieverkon liiken-
teen sujuvuuden ja likenneturvallisuuden osalta. Liikenne-
selvitys on lisétty kaavaselostuksen liitteeksi ja kaavaselos-
tusta on taydennetty liikkenneselvityksen perusteella.

e Lentorata

o Kaavaselostukseen on taydennetty Tuusulan yleiskaavan
2040 kuvausta Lentoradan osalta.

o Kaavaselostuksen "Suunnittelun lahtékohdat” -kappaleen
alakappaleeseen "Muut suunnitelmat ja paatokset” on lisatty
kuvaus Lentoradan suunnittelun tilanteesta ja huomioitu
mm. Lentoradan yleissuunnittelussa esiin noussut uusi vaih-
toehtoinen linjaus. Uusi vaihtoehtoinen linjaus tai tutkitut
kuilut ja ajotunnelit eivat sijoitu asemakaava-alueelle.

o Liikenteen lahtokohtia on tadydennetty kaavaselostukseen
Lentoradan osalta.

o Kaavakarttaan on lisatty raidemelun ja tarinan torjuntaa kos-
keva yleismaarays.

e Sahkoverkosto ja -muuntamot

o Kaavaselostuksesta on poistettu kuva Carunan nykyisesta

sahkonjakeluverkosta kaava-alueella.
e Voimajohdot

o Eltel on toimittanut uuden version voimalinjoista ja sen rat-
kaisut on paivitetty kaavakarttaan. Muutos linjauksessa on
vahainen.

Palautteen johdosta tehdyt muutokset asiakirjoihin ovat luonteel-
taan teknisluonteisia tai muutoin vahaisia tarkistuksia, jotka eivéat

aiheuta MRA 32 8 :n tarkoittamaa tarvetta kaavaehdotuksen uu-
delleen nahtaville asettamiseen eika erilliseen kuulemiseen.

Esitelty lautakunnalle
Tuusulassa, 26.5.2025

Kaavoituspaallikko

Anne Olkkola




